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脚土I也総創蹴所

(蚕諸:建設省、国却す)

1. :::j覗i産業D経営の卯兄

アンケート調査をもとに4月l日時点の不動産業の程営の状1兄について不司!J.ijg怠喜子兄指数を内主し、
期轄の経営制服(現況)を見てみると、仕宅・話的i実業は O. 8、ビ凡袋貸業か-37. 2、

不苦手主主主荷重業が 1 O. 1であり、ピソレ賃貸主主羽山商流通菊地営の卵肋濯いという見方カラいれ

住宅・割色分譲業では経営の加問浪し、とし、う見Jjと悪し、とし、う見方科翫している。前回粧割寺点と

上国交して、ビソ頃貸業はわすきかに割七してし、るれ住宅・智也j~-実業は改善、不動画孤匪業は対屈に改

善してし、る。 3ヶ月後の経営の見通しにつしても、ビル賃貸業は-25. 6と酎七するとの見方カ〈多い

れ住宅・窃断i実業主不離主主和重業l立、それぞれ11. 9、1 5. 2と改善するとの見方が多い(表

1) 0 

表l 不司砂長彦起王子兄指数について (6年4月l日時点)

4月l臼現在 (参考〉前回3趣!sl寺点(1月 1日)

経営の状況 3ヶ月後の経営の 経営の制兄 3ヶ月後の経営の

男通し 見通し

住宅・哲也1~:蝶 O. 8 1 1. 9 1 6. 4 6. 9 

ヒソレ賃貸業 37. 2 2 5. 6 3 O. 0 3 7. 5 

荷 h産掃車業 1 O. 1 1 5. 2 4 3. 8 1 5. 5 

ヰ屯h産業製兄指数o)f日実方法』こついては、以下のとおり。

。神l!J産業主雪崩百数=

{良いとする回答数x2十やや晶、とする町谷掛

(やや悪いとする回答数十悪いとする回答数x2)}-7-2-7-全回答数x1 00 

注:不動産業業局旨数は、回答の全て治経営の樹兄を良いとする場合十 100を示し、

回答の全てか経営の灼況を悪いとする場合は 100を示す。
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不動産業業況指数の経緯

図 1-1 経営の状況
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図 1-2 3ヶ月後の経営の見通し
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(参考)不毅産業再D紫兄に関するアンケート髄駒結果』こついて

表1-1 4月 l日現在の経営の櫛見 (摺凪内は富治ω)

良い やや良い 甑盈 やや悪い 悪い

住子包・窃也分譲業 6(9.5) 1 8 (28.6) 1 3 (20.6) 2 1 (33. 3) 5 ( 7. 9) 

ビル賃貸業 1(2.6) 0(0.0) 1 2 (30.8) 2 1 (53. 8) 5 (12.8) 

羽 h庖 和 蝶 2(2.9) 2 2 (31. 9) 1 5 (21. 7) 2 0 (29. 0) 10(14.5) 

表)-2 4月 l日現在の3ヶ月後の経営の周Eし

良くなる やや良くなる 変わらない やや悪くなる 悪くなる

住宅・窃船i実業 2(3.2) 2 3 (36.5) 2 7 (42. 9) 1 0 (15. 9) 1(1.6) 

ビル賃貸業 。(O. 0) 2(5.1) 1 8 (46. 2) 1 6 (41. 0) 3 ( 7.7) 

不忍歯細業 2(2.9) 2 7 (39. ]) 3 3 (47.8) 4(5.8) 3 ( 4.3) 

表)-3 前回路舗点(1月 1日)の経営側蹴惨考)

良い やや良い 厳重 やや悪い 悪い

住箔・窃掛譲業 2 ( 3.4) 9 (15.5) 2 0 (34. 5) 2 2 (37.9) 5(8.6) 

ビル賃貸業 1(2.5) 2(5.0) 1 4 (35.0) 1 8 (45. 0) 5 (12.5) 

碍屈指産業 。(0.0) 3 ( 5.の 1 5 (26. 8) 2 4 (42. 9) 1 4α5.0) 

表)-4 前回路職点(1月 l日)の3ヶ月後の経営の居直し(参考)

良くなる やや良くなる 翻つらなし、 やや悪くなる 悪くなる

住宅・窃掛j実業 。(0ω 8 (13. 8) 3 4 (58. 6) 1 6 (27. 6) 。(0.0) 

ピパ債貨当主 1(2.5) 1(2.5) 1 1 (27. 5) 2 1 (52.5) 6 (15.日)

不掘調諜 。(0.0) 1 0 (18. 2) 2 5 (45. 5) 1 3 (23.6) 7 (12.7) 
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2.業 間uの成約.ff駒田鍋向等

(1M諾・智世分譲業

住宕・哲也分譲業D用:ti!取得件数¢動向については、全体の5O~信号か官棚と比べて績lまいと回

答しており、 1勘噸向とする恒際がこれに続く。蹴守備士の動向については、全体で吉開と比べて

増加頃向とする巨溶か海旬45%で最も多く、横ばいとする回答がこれに続く。在長芋敬の動向につ

いては、減捌傾向にあるとする回答均約 6~Jぜもっとも多く、次いて靖l品、という巨搭が4輔君で

ある。肪号価格の動向については、剖休で古棚と比べて変わらないする巨塔林句659仏仮下傾向

にあるとする回答は約3舎fで、ある(表2-1)。
表2-1 住宅・哲也7譲業側関兄』こつL、て

用地版得件数 威主{開設 輯手数 販売価格の動向

区分

計(1): (2): (3) 計(1): (2) : (3) 計(l) (2)ι(3) 計(1): (2): (3) 

I昔?黄減 増織。減 減，横 J昔 上変低

加ば少 加ば少 少ば加 昇わ下

傾い傾 傾い傾 傾い.傾 傾ら傾
・・ +町酔 .唱_1.-: 

圏域 向向向向向。向向な!向

L 、

町・酔 ・ . ・ ・ ・ ・・ ， ・

全 実数 71:2 5 : 3 4 : 1 2 1 159: 7 2 ' 5 9 ' 2 8 1 158' 9 3 : 5 7: 8 1 73 : 2: 4 8 ・23 

体

・ー・ ・
圃'圃‘圃晶圃 a 圃晶一-‘町宇一+争 e 圃圃圃 圃 圃‘晶‘ a ‘‘+‘..晶 4争砕+‘晶....‘圃圃圃圃圃圃...令‘晶圃圃:・圃圃 a 圃圃圃圃圃-町守圃.....令唱令....令........唱圃‘'‘....圃圃圃晶圃 a 圃圃:圃a 圃‘圃圃

‘・・ ・

% 1 : 35.2 : 47.9 ' 16.9 1 : 45.3 : 37. 1 : 17.6 1 : 58.9 : 36. 1: 5. 11 : 2. 7 : 65.8 : 31. 5 
-.町咽，..咽.4‘ .E'目色.ι.'. 
-咽 F咽 F・ ・・ ・・ ・・ a且 : 

東票数 35'11:16: 816934:23:12167'38:27: 2136: 0:23:13 

京・

圏 %1 : 31.4' 45.7: 22.91 '49.3 33.317.41 '56.7: 40.3: 3.01 : 0.0: 63.9: 36.1 
:・ I 咽咽・，・，・.・，・.・

咽・・ ・ ・ ・・.

大実数 16 : 5' 1 0: 1 1 42' 1 8 ' 1 8: 6 1 40: 2 2 : 1 7: 1 1 17 : 1: 1 3・ 3 
・・ E ・・

阪…

題%1 : 31. 3 : 62. 5: 6.31 : 42.9 : 42. 9 : 14. 31 : 55.0 : 42. 5: 2. 51 5.9 : 76.5 : 17.6 
・寸

注1) 1業者れマンション、戸建て、土1色のそれぞれについて巨塔したものを合計してい

るため、項目によっては匝陰数かアンケート回収数を土:図っている場合がある。

2)東京圏:茨城果、埼主民千葉EL東京訊持漆)11県。

対反圏:京糊守、対民有、兵庫思奈良県(表 2-2について同捕。
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(2)ビル賃貸事業

笠窪の府兄については、全国で5鰯ヨカ清朝と比べて横ばいと回答しており、次いで約45%が

I勘噸向にあると回答してし喝。東京圏て哨55%制動噸旬にあると巨搭している。蹴管制の

動向にっし、ては全留で低下傾向にあるとする匝俗が5割を、官棚と変わらないとする回答が5~J

弱を占めた。東京圏では7害IJlj5-j州民下傾凡残肋渡わらないとする回答であっむ 俵 2-2)。

表2-2 ビル賃貸業抑制加こっし、て

空室の樹兄 成争犠誹iの動向

区分

言十 (1): (2) : (3) 言十 (I) : (2)ι (3) 

減: 横: I首 上: 変ー 低

少: ば: 力自 昇; わ: 下

{頃 i

し、 I 傾 傾: り 傾

圏域 向: 向 向: な 向

L 、:

実数 58: 4:28:26 30: 1:14・15 

全 体 ー・ー・‘‘・・ド骨骨.....晶晶晶晶晶-.-‘・..._--.....・ー・‘'咽 ー，ー・ー_..・ーー....砕亭号

6.9: 48.3: 44.8 % 3.3: 46.7: 50.0 

33・実数 2:13:18 1 5 : 0: 5 : 1 0 

東京圏 ・...........・ 4ド"ド....晶 ード・.....‘ー・.....・・....・ a ・・

% 6. 1 : 39. 4 : 54. 5 O. 0 : 33. 3 : 66. 7 

実数 9 : 4: 4 5 : o : 2: 3 

ガ坂圏 ........ ・_._---.・・・・・・・・......亭亭 a
...........・・-ー...............

% : 11. 1・4生4:44.4 0.0: 40.0: 60.0 
-・

注:1業者れ各地域につして恒塔しているため、項目によっては恒搭数がアンケ

ート回収数を上回っている場合がある。
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(3)不動産流通業

売却依頼、購入依頼及び成約の動向については、前期(平成 5年10月 ~12月)と比較して、増

加傾向であると回答した地域数が増加している。耳目|価絡の動向については、前期と伺様、横ば

い傾向であると回答した地域数が多くなっているが、前J~lと比較して、やや下落傾向であると回

答した地域数が減少しているo

表2-3売却依頼の動向

¥¥ 増加している地域 横ばいの地域 減少している地域

1月 2月 3月 1月 2月 3月 1月 2月 3月

中古マンション 9 8 3 2 1 20 24 3 5 6 

中古戸建住宅 4 5 3 26 24 25 3 4 5 

土 地 。O O 25 29 25 8 4 8 

表2-4購入依頼の動向

¥¥  
増加している地域 横ぱいの地域 減少している地域

1月 2月 3月 1月 2月 3月 1月 2月 3月

中古マンション 1 5 1 7 3 1 6 12 24 2 4 6 1 

中古戸建住宅 1 5 1 4 9 18 1 7 19 。2 5 

土 地 8 8 4 24 2 1 22 1 4 7 

表2-5成約の動向

¥¥  増加している地域 横ぱいの地域 減少している地域

1月 2月 3月 1月 2月 3月 1月 2月 3月

中古マンション B 1 5 9 1 7 1 6 20 8 2 4 

中古戸建住宅 5 9 9 24 22 22 4 2 2 

土 地 5 4 4 18 26 26 10 3 3 

表2-6取引価格の動向

¥¥  上昇 やや 上 昇 t.Yi ばい や や下 務 下 落

111 2R 311 1111 211 31 1R 211 311 111 211 31 1111 2R 3R 

中古マンション 。。。。1 。16 24 25 16 B 8 1 。。
中古戸建住宅 。。。。。。27 29 31 6 4 2 。。。
土 地 。。D 。 。29 29 30 4 3 3 。。。

注)三大都市幽及び地方主要都市を 33地域に区分し、中古マンション、中古戸鐙住宅及

び土地の取引量及び取引価格について、前月と比較した動向を整理したもの。各数値は、

地波数を表す。
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(参考)

調査の概要
1. 目的

材証査は、不動産市場の動向、業兄等について、自頃勧、っ辺速lこ把握することにより、廷穀・

国土行政に資することを目的とする。

2. ~駆主主皆、

三大郡市函及U1也方主要都市において袖産業を勧業者を文橡に、荷b産業D業種位ヌEi. 

割船譲主主ビル賃貸業羽」留孤藍艶、事事j膿伏手業者、中小業者)等を考慮して、

266業若遅錠しfこ。

3.苦闘時期

舘亙半期(1月、 4月、 7月、 1 0月)

4.調査項目

任経営の制兄

G弼Iiが兄等〈成制肌取引価名の樹兄等)

5. ~駐訪j去

重段言去によるアンケート調査

6.粧酎鯛

建設省及ひ匡比庁の費碇受けて、財在怯人土蹴治研究所倍湾長正源舜介)滞騒を実

施。

な払荷踊孤島知こ係る開i樹脂については、建設省の委託を受けて財百世人土地強制庁

野肋ヲ菰している「二商品商献答訪問!瞳(モニタ 髄!DJよりヨ開。

(参考)今回のアンケ ト回収率は次のとおり。

士橡数 回収数

住宅・詔船j実業 1 1 2 7 4 

ビル賃貸業 54 3 9 

荷主産翁J蝶 112 7 2 

言十 278 185 

-7-

回収率

66. 1% 

72. 2% 
64. 3% 

66.5:月 胎せ

(財)土地総合研安所

穂怒浸三j甫

603 (3583) 2391 


