
不苔睦繍兄舗樹課(平成5年7月)

1.不融業唱営の脚兄

弔或5年8月日日

鮒)土先総合開噺

包翠在者:建設省、国土庁)

アンケート司粧をもとに7月1日時点の不忍産業端営の出見について守萄産業製兄指数割惜し、

業種毎の経営の府兄倍加を見てみると、住宅・型的穣業は-12. 3、ビル賃貸業が-28. 6、

補産路盤戦{-3 1. 4であり、各業種とも閣の状加盟いという則、tdJ宅多いといえる。ピル賃

貸業については前回路舗点とほぼ変わらず、 3ヵ月後の慰霊しも-23. 8であり、今後も期防

るという見かたが多い。しかし、佐酎譲期こついてl点 3ヶ月前の前回臨時点に比べ対富に良くな

っており、また、 7月1日時点での3ヵ月後の出重しについても+1 7. 7と難問吟後も改善すると

の見かたが多い。不嶺産崩重業については、前回!理時点に比べて悪化しているれ 3ヵ月後の居直し

は+1 1. 0と、今後は改善するという売かたがやや多い(表1)。

表1 不薮産業菊五宣旨数について (5年7月1日時尉

7月l暗躍 惨考)前回毘静寺点 (4月l臼)

経営の府見 3ヶ月後の経営の 経営の栂兄 3ヶ月後の経営の

見通し 見返し

{埠・型的4義業 -1 2. 3 + 17. 7 -48. 5 + 2 O. 9 

ピjj"j主貸業 2 8. 6 2 3. 8 -33. 3 -35. 4 

不磁産揃諜 -31. 4 十11. 0 -2 O. 8 + 3 O. 3 

不遺産業暫沼首数例匝妨1去については、以下のとおり。

:::f磁産業業空局督数=

{ (良いとする匝階数x2+やや良いとする回答掛

一(やや悪いとする回答数十悪いとする恒階数x2)}+2+全恒搭数x1 00 

.....一一一ー ーーー一一ーー'・ーー句 会・ー・ φ ‘'一一ー一 一ーー一一一 一一..-.-.・・・ーー-ーーー ー・ー-・.... ーーーーー '.一一....ーーー'ーーー・ ーー..

注:不磁産業輸局轍l本回答の全てカ程営の出兄を良いとすとd暴合+100を示し、

回答の全てか経営の尉兄を悪いとする場合は一 100を示す。
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(参考)荷躍蜘凱に関するアンケーは!沼野結果について

現 -1 7月1日現在の経営の抄況

良い やや良い 部車

位予告・宅出う譲業 2(3.1) 1 3 (20.0) 2 1 (32. 3) 

ビ)J，-j号聖業 1( 2. 4) 4(9.5) 1 3 (310) 

不毅護部盈業 2 ( 3.心 6 (10. 2) 1 6 (27.1) 

調-2 7 YJ 1 B混在の3ヶ月後の経営の思Eし

良くなる やや良くなる 翻コらない

住子E・割防諜業 1( 15) 2 6 (40.0) 3 3 (50. 8) 

ピル賃貸業 o ( O. ω 1 ( 2.心 2 2 (52. 4) 

不破産指臨 1(1 η 2 0 (33.9) 3 1 (52. 5) 

潟-3 前回震観点 (4月1日)a:経営の捌惨考)

良い やや良い 韻直

位予言・宅出う譲業 1( 15) 5 ( 7.品 1 1 (16. 2) 

ピル賃貸業 。(0.0) 2(8.3) 8 (33. 3) 

不磁産部臨 。(O.ω 1 1 (18. 3) 24 (4札0)

幅広内は事恰ω)

やキ癒い 惑い

2 5 (38.5) 4(6.2) 

1 8 (42. 9) 6 (14. 3) 

2 3 (39.0) 1 2 (20. 3) 

やや悪くなる 惑くなる

5(7.7) 。(0.0) 

1 7 (40.5) 2(4.8) 

5(8.5) 2(3.4) 

やや悪い 悪い

2 9 (42. 6) 2 2 (32. 4) 

1 0 (417) 4 (16.7) 

1 4 (23. 4) 1 1 (18. 3) 

現 -4 前田鹿叡寺点 (4月l日)の3ヶ月後の経営の局直し(参考)

良くなる やや良くなる 翻コらない やや悪くなる 思くなる

住箔・宅出う設業 4 ( 6.ω 2 8 (418) 2 9 (43.4) 4(6.0) 2 ( 3.ω 

ビ凡居諜 。(O.ω 。(0.0) 9 (37. 5) 1 3 (54. 2) 2(8.3) 

不毅産孤蝶 3 ( 4.日) 3 4 (55.7) 2 1 (34. 5) 3(4.9) 。(O. ω 
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2.業翻uの蜘・2腕!耐働!樽

OM自・智也耀業

{主語・哲也う譲葉D用t胡主了得憎伎の動向についてi本全体の5輔君か清朝と比べて1助国明句にあ

ると回答しており、減ヨ禍句にあるとする巨賂より多い。蹴引制設の動向については、全体で背繍

と比べて増加頃句にあるとする回答カ部甘 4~Jで、減針演句にあるとする回答よりも多い。在費戸数

の動向について比全体で6害賠訪清棚と比べて滅多煩向にあるとしている。日長寿佃絡の動向につ

いて比全体首棚と比べて上昇，柵匂にあるとする回答は僅かで、翻コらないする恒塔カ約6凱

値下傾旬にあるとする回答は草加害Iである。(認-1)

裁一1 住宅・担紛譲葉'7)卵兄について

用地&'M数 融切轍 租軒数 販売価格の繭句

区 分;"

計(1)i (2)i (3) 1 $十;(l)i(2ljω| 計(1)i (2) j (3lj 計jllij(2); 侶)

増 i 機i減増j 横i 減減!被i地上!変i 低

加;同少I 加!ば!少I 少;ば;加I 昇;ゎj下

傾;ぃ;傾傾jい頃傾;ぃ頃|j{頃iら傾

圏域 '1 r句 向向 j向向向向jなj向

; い;

会 |撒iEBj30jzzj14i叫 63j57j32い叫 98j48i 81 叫 5 4 1 22 

ムr........~.5 ムバ~r...... 吋:.~.• ;.~.~r.. .... . ~~:~. .~~.~. . ..~:.~l 日;ムi32.4 

東l実数 3311 6 1 1 0 1 7 1 711 2 8 1 2 6 1 1 71 73 1 5 0 1 2 1 1 2 1 341 2 1 1 8 1 1 4 I ~ I "" j . I • . I ." j "1 "' j 
京j…・.-1-..…;……;…...1........1…… 1………… 1........1.......+.......1........1........)........1........j
図1%1 叫川叫 ;川町川阿川2.75，9泣かL2

体11:  ・ 一寸一十寸
大|実数114: 8: 4: 2 1 35: 1 1 : 1 9: 5 1 35: 1 8 : 1 4: 3 1 14: 0 i 1 1: 3 
阪，.:=.1.... ~.~.....~.. ... ..... .... .~..，.... ~.~. . .'. .:.. . .:..~.. .... ."..，.... ".". ..:. .~.. ..:. .~.. .... .~..，.. .'.'. .....~.. . .'，，:.. 

国1% 1 i 57.1 ; 28. 6 i 14.31 i 3L4 ; 54. 3 ; 14.31 ; 5L4 i 40.0; 8.61 0，0 i 78.6 i 2L4 I <V  Ii  ~~ U i .， U I i U _  T' T'  U I i U_  T U

' U i u. i 

注1) 1業者れマンショ λ 戸建て、土地のそれぞれについて巨際したものを合計してい

るため、項目によっては恒陰数カfアンケート回収数を土:回っている場合がある。

2)東京圏ぽ協黒埼B民=閣思東京渚川帳川民

対毘jB;瑞附、対却存、見習思奈良県(表 2-2について向捕。
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(2)ピル賃貸事業

空室のが祝についてIi..詰棚と比べて横ばいであるとする巨塔が全霊汲び対反圏で6鵠忌東京

圏では5魯jあり、 1首脳頃t:Jにあるとする回答は東京臨時加害L対毘蜜で3剖虫あって樹まいに次

いでいる。蹴協幹lの動向についてIi..全国においては語翻と上れて劉コらないとする巨搭がH弘

低下傾旬にあるとする回答は 4~溺あるれ東京歯切立値下傾句にあるとする回答が6害闘を占め、

翻コらないとする回答より多い(表 2-2)。

裁-2 ビル賃貸業瑚現について

空室の府見 蹴法制の動向

区分

言十 (!) (2) ! (3) 言十 (1)目 (2) (3) 

減 横i 増 上: 変 低

少 ば 力日 昇jわ 下

傾 j い 傾 傾! b 傾

函域 向・ 向 向:. な 向

， い:

実数 60; 5; 34; 2 1 30; 7; 12; 1 1 

全体 .ー-・守ーーー...........ー・'ーー ーー・....・・...・ ーーーーーーーー.ーー・・・ーー....・'ーーーーーー ・ー・ ーーーーー

% B. 3 ! 56. 7 ! 35. 0 123.3140.0136.7 

ー・， ・: ー: .目

実数 32; 3;16;13 14; 3; 3; 8 

東京臨 命 9・-・ ー今.，一守ー一一 ー-・-.....ーー・ーーー_... ..・..ーーーーー.........・.......ー ーー ..ー・ 十

% 9. 4; 50. 0 ; 40. 6 ! 214 ; 214; 57.1 

実数 9; 1; 5; 3 6; 2; 2; 2 

対周I ーーーーー ・ーーー・ーーーーー ーー・-ーー ‘・・，・・ー ー..一一 ーーー・・・ーー ーー・ ーーーー・・・・・ー......・・ー..司・ー

% ; 111 ; 55. 6 ; 33. 3 ; 33.3; 33.3; 33.3 

注:1業者が、各1留或にっし、て恒搭しているため、項目によっては回答数がアンケ

ート回4激を上回っている場合がある。
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(3)不動産流通業

三大都市圏及び地方主要都市を 33地域に区分し、中古マンション、中古戸建住宅及び

土地の取引量及び取引価格の前月と比較した動向を、平成 5年 4月から 6月について整理

すると次のとおりである。

①取引量の動向

1)売却依頼

各物件とも横ばいの地域が多いが、前期(平成5年 1月-3月期)と比較して、減

少傾向の地域が増えている。

2)購入依頼

各物件とも概ね横ばいの地域が多いが、前期と比較して、増加傾向の地域が減って

いる。

3)成約

各物件とも概ね横ばいの地域が多いが、前期と比較して、中古マンション及び中古

戸建住宅について、増加傾向の地域が減っている o

②取引価格の動向

前期と比較して、中古戸建住宅及び土地について、やや下落の地域が減り、横ばいの

地域が増えている。また、中古マンション及び中古戸建住宅について、やや上昇の地域

が表れてきている o

注:地域区分

東京圏 12地域名古屋圏 :4地域大阪圏:1 3地域地方主要都市 :4地域
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*地域数 :33

表2-3売却依頼の動向

¥¥  増加している地域 横ばいの地域 減少している地域

4月 5月 6月 4月 5月 6月 4月 5月 6月

中古マンション 3 。2 15 20 1 9， 1 5 1 3 12 

中古戸建住宅 2 1 2 20 24 26 1 1 8 5 

土 i也 O 。O 20 22 2 6 1 3 11 7 

表2-4購入依頼の動向

¥¥  増加している地域 横ぱいの地域 減少している地域

4月 5月 6月 4月 5月 6月 4月 5月 6月

中古マンション 5 B 5 20 22 23 8 3 5 

中古戸建住宅 8 9 8 21 20 21 4 4 4 

士 地 6 5 3 21 23 26 6 5 4 

表2-5成約の動向

¥¥ 増加している地域 横ぱいの地域 減少している地域

4月 5月 6月 4月 5月 6月 4月 5月 6月

中古マンション 4 1 6 20 22 23 9 10 4 

中古戸建住宅 1 3 4 27 25 24 5 5 5 

土 地 O 2 1 21 25 27 12 6 5 

表2-6取引価格の動向

¥¥  上昇 やや上昇 横ばい やや 下落 下落

4~ I 5月 6月 4~ I 5~ I 6s 4R I 5R I 6~ 4~ I 5~ I 6ft 4~ I 5~ I 6月

中古マンション 。。。。1 29 26 28 4 6 4 。。。
中古戸建住宅 。。。1 2 1 26 28 28 6 3 4 。。。
土 地 。。。。。。24 29 28 9 4 5 。。。
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(参考)

司瞳の概要
1.目的

調誼l久不忍産市場の動凪業兄朝こついて、師齢、っ温室lこ把握することにより、建設・

国土行政に資することを目的とする。

2. ID証酎橡

三式讃日市圏及u:tt!坊主要者怖において不動産業を営む業諸制橡lζ 碍樫昌齢業種(位主・

割断譲業主ビル賃貸業主不忍露撤閥、事期見摸伏手業者、中崎緒)等を考粛して、 2

6 6業者選定しfこ。

3.粧醤棚

舘亙半期(1月、 4月、 7月、 1 0月)

4. a粧額目

江経営の卵兄

笹鵬附騨〈融制広取引耐齢制兄等)

5.髄助法

縦鈎こよるアンケ ト司誼

6.言語雪鯛

建設省及び国土庁の費時受けて、財団主人土地総創蹴所俗事長石原舜介)瑚騒を実

b弘
なまえ荷櫨崩蚤業に係る取引制兄等については、建設省の賓もを受けて財在怯人士見総合研

究所柑識しているじ南櫨佃路動幅庭査(モニター髄!DJより百問。

(参考)今回のアンケート回収率は次のとおり。

対象数 回収数

住宅・宅出資案業 112 6 9 

ピル賃貸業 54 4 2 

不忍歯裕重業 100 6 2 

言十 266 17 3 
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回収率

61. 6月

77. 8% 

位協

65.0出 FJ拾せ:

傭)封蝋合研安新

稿鴇 岩7](
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