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のだけど、なんか自分が損すると行政のせいにするみた

いな、そんなとこがあり「醜いなぁ」と思ったのです。 

アパート、マンションで今、失敗している方も行政につ

いてどうのこうのってコメントをしている人がいるので

す。新聞とか雑誌とか読んでいると。へえ、ってびっく

りしちゃいます。 

一番下ですが、四つ黒ポチを書きましたけども、これ

は私が今日、できれば申し上げたかった内容でもありま

す。皆さん、税務上の買換え特例って知っていますか？

法人税は「圧縮記帳」っていいますが。地方創生、ある

いは都心の混雑を避けるために、この市街地である、例

えば東京から郊外へ行くのが「買換え特例」の基本なの

ですね。そして税金を将来に繰り延べする規定ですが、

逆がよいのではないのかと。つまり、都市から郊外へで

はなく、郊外から都市中心部への買換え特例へと大転換

すれば、今度は都心のコンパクトシティ化ができる税制

上のインセンティブになります。田舎を売って都心に行

くぞ、ということです。お年を召した方だって定年退職

すると、都心に来る方結構いるでしょ。病院が近いとか、

あるいは映画館が近いとか、図書館が近いとか。田舎に

行ったら何もねえと。本当に吉幾三じゃないけど、何に

もねえと。母が住んでいるとこは商店がないのですよ。

それでもう歩けないし免許も返納しているから、何が頼

りかっていうと、ワタミの宅配。平日に 2食分、月から

金まで 10食分を届けてもらっています。昼に取りあえず

食べて、残ったのを夜食べるっていう感じです。そんな

形で過ごしています。買い物ができないから仕方ありま

せん。じゃ、Amazonで買えばいいんじゃないかって言っ

たって、ネットできないから頼めません。だから、しょ

うがなくてそんなことをしています。銀行にも行けない

から、私が 2カ月に 1回、現金届けに行っているのです。

じゃあ、現金書留で送ればいいじゃないかって思うかも

しれませんが、ピンポンってチャイム押しても耳が遠い

から出てきてくれないのです。現金が戻ってきちゃうの

ですよ。仕方なく現金で 10万とか 20万届けに行くわけ

です。新聞とか電気とかは、全部自動振り替えでやって

います。 

4時 1分前になりました。今日は拙い話で申し訳あり

ませんでした。ご聴講ありがとうございました。 

 

(了) 
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土地総合研究所定期講演会

～一税理士が考えている不動産の今後～

Ⅰ．税理士業界と不動産を扱う業界との接点

税理士業界 → → 不動産業界

税理士業界 ← ① ②税務チェック ← 不動産業界

↑

不動産（土地･建物）の売買、建物建設など

Ⅱ．相続関連

１．天皇家の相続

「皇室財産」は誰のものか？

天皇に私有財産はあるのか？

２．相続税法改正の余波

・貸家建設の需要増加

・ファイナンスリスク

Ⅲ．不動産登記

１．東日本大震災の復旧・復興遅延の理由の一つ

相続登記をしない場合は、少なくとも「行政罰」を

２．リニア新幹線

相続登記未済の場合の処理は？



土地総合研究 2017年夏号192

2 
 

３．空き家の登記

「第三者対抗要件」以外にも登記に効力を付加すべきか？

Ⅳ．空き家問題

１．土地余り・家屋余り

ウルグアイラウンドと土地利用

農地不要、工場不要

２．問題の所在

根底は「人口減少」

独居老人をどうする？（雪掻きができない老人は？）

３．借家借家法における「優位過ぎる借り手」

４．空き家は住宅だけではない

商店街（「シャッター通り」になって何が悪いのか）、工場、学校

５．空き家の税制

家屋を建てるときの税制は？

税理士は「住宅ローン控除」に弱い

もう「住宅ローン控除」はやめませんか？

続けるなら「中古要件」は撤廃を、そして新規着工抑制を

自宅は２軒を種々の法制で認めれば「空き家問題」を少し減らせる

民泊？観光客増加と経済的効果（相互理解の方がずっと重要）
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６．「ネット販売及び物流」と過疎地の関係

そこまでしてよいのか？

Ⅴ．不動産の公共利用

１．現在必要、将来場合によっては減少してもよい施設

保育所、介護施設、葬儀場

２．以下の利用はどうか

小中一貫校、道路利用（国土交通省、農林水産省、都道府県、市区町村）

Ⅵ．住宅建設と取り壊し

賃貸アパート・マンションを建設して失敗しても、行政は助けてはいけない。

Ⅶ．「コンパクトシティ」への波

・地方都市で始まり、国土交通省も推進している「コンパクトシティ化」は、地方都

市の中の過疎地の切捨てか？

・町の中心商店街が賑わっていないといけないのか？

・コンパクトシティ化が有効なら、「地方活性化」ではなく「都市活性化」が有効？

・都市→郊外（又は地方）への税務上の買換え特例ではなく、郊外（又は地方）から

都市中心部への買換え特例へと大転換しては如何？

以上です。


