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アベノミクスとマンション市場 
― 新マンション時代の２０年 ― 

㈱不動産経済研究所 取締役特別顧問 角 田 勝 司 
 
 

「選別・淘汰される供給過剰のマンション市場」 
― 安全も安心も、成熟するマンション企画 ― 
（H.24.6.5 講演「土地総合研究」2012 年夏号収録） 

 
1. 東日本大震災後のマンション市場（自粛後の動向） 
2. 直近のマンション市況（不安・不信・不況の連鎖） 
3. 淘汰されたマンション業界（新規参入難） 
4. マンション史に見る波乱万丈（1968 年から 2011 年） 
5. 震災後の需要動向（多数派消滅後の分派糾合） 
6. 供給サイドの課題（宿命的リスク） 
7. 防災・環境配慮したマンション装備（電装化マンション） 
8. 新築マンションと都市再生（マンション業界の活性化策） 

 
 
 １．新マンション時代の２０年間（１９９３～２０１３年） 

①新規供給約 360 万戸、全ストックの 6 割 
②第 1 次ブーム（’85 年）から第 6 次ブーム（’94 年） 
③同潤会と民間マンションの歴史（第 1 号から 57 年） 
 

 ２．リーマンショックと東日本大震災 

①デフレ経済と重なる災難 
②投資購入・流動化に大打撃 
③淘汰され復活しない新興マンション業者 
 

 ３．アベノミクスとマンション市場 

①住宅政策（ローン減税の拡充、給付金＝軽減税率） 
②株価、地価、用地、建築費等が上昇へ（資産効果） 
③不動産業向け融資が緩和基調 
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 ４．昨年のマンション市場 

①郊外部の不振続き、4 年連続して約 4.5 万戸前後 
②大規模物件＝大量集客不調、選別化で売れ行き鈍化 
③分譲価格は横ばい、実質は値下がり 
 

 ５．最近のマンション市況 

①着工、発売ともに停滞 
②需要の 2 極化（高級高額と低単価物件が好調） 
③神奈川県が回復、千葉は急減速 

 

 ６．需要層の構造（意識）変化 

①団塊ジュニアのピークアウト（購入動機の多様化） 
②シングル・ファミリーのライフスタイル 
③WEB 情報に依存 
 

 ７．マンション業界 

①大手業者のシェア拡大続く 
②西日本の電鉄系が積極進出 
③投資用マンションが活況 
 

 ８．再開発・超高層が増加基調 

①超高層 ’12 年 1.6 万戸、’13 年 2.3 万戸 
②都心居住の牽引役 
③大都市圏の駅前複合大規模再開発が活発化 
 

 ９．マンション施設は電装機器と防災、子育て 

①免震・制振は 173 件中 24 件（13.9%） 
②環境性能表示は 96 件（55.5%） 
③非常用発電機は 17 件（9.8%）、太陽光パネルは 15 件（8.7%） 
 

１０．都市の成長戦略（第３の矢）とマンション建設 

①都市構造強靭化とマンション開発 
②純都市化するライフスタイル（国際化、24 時間化、IT） 
③反都市（運動、意識）の根源は移民国家・アメリカ 
④｢都市の成長・成熟｣は流動化（規制廃止） 

2



135土地総合研究 2013年夏号

マンション着工戸数（1968～2012年）

年 首都圏 近畿圏 中京圏 地方圏 全国計
1968 14,999 8,407 2,337 4,137 29,880
1969 31,091 11,030 3,887 3,574 49,582
1970 33,962 12,816 3,923 6,185 56,886
1971 34,379 17,554 6,533 7,697 66,163
1972 49,220 30,268 6,377 9,549 95,414
1973 60,070 46,137 13,071 37,621 156,899
1974 29,450 21,401 12,337 19,314 82,502
1975 34,767 18,497 7,935 8,432 69,631
1976 41,789 23,736 7,893 10,388 83,806
1977 57,942 38,147 6,994 11,884 114,967
1978 65,942 32,580 6,636 22,105 127,263
1979 68,347 31,866 7,226 22,074 129,513
1980 69,592 37,279 8,956 25,133 140,960
1981 78,793 41,701 7,537 17,814 145,845
1982 62,442 26,396 7,194 14,493 110,525
1983 73,803 29,095 9,183 19,711 131,792
1984 63,525 28,552 9,422 24,667 126,166
1985 58,053 31,397 10,221 23,922 123,593
1986 59,305 29,091 8,179 23,170 119,745
1987 63,728 27,831 10,651 31,566 133,776
1988 66,716 33,168 15,099 52,434 167,417
1989 59,356 37,134 17,709 63,635 177,834
1990 84,541 40,174 23,461 90,424 238,600
1991 71,683 31,052 21,953 65,724 190,412
1992 44,643 22,120 11,993 35,117 113,873
1993 59,874 28,414 12,386 34,742 135,416
1994 102,711 43,900 20,050 55,840 222,501
1995 96,983 48,384 18,130 43,307 206,804
1996 85,785 53,506 14,277 42,902 196,470
1997 99,767 48,984 16,534 44,100 209,385
1998 96,941 36,079 12,514 29,648 175,182
1999 98,095 40,928 13,089 32,556 184,668
2000 115,663 45,240 15,812 40,988 217,703
2001 114,172 48,663 14,489 37,977 215,301
2002 116,536 41,343 15,352 34,883 208,114
2003 116,455 39,127 11,814 32,825 200,221
2004 114,287 38,579 11,311 39,904 204,081
2005 124,991 43,201 14,209 46,951 229,352
2006 125,271 46,722 13,288 53,333 238,614
2007 83,502 37,386 12,045 35,985 168,918
2008 100,726 33,258 12,932 35,656 182,572
2009 40,041 17,163 5,815 13,659 76,678
2010 51,372 19,619 7,340 12,266 90,597
2011 68,895 21,667 7,240 18,953 116,755
2012 70,544 25,407 7,195 20,057 123,203
計 3,260,749 1,464,999 502,529 1,357,302 6,585,579

（国土交通省：建築着工統計調査報告）
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全国マンション着工戸数の動向

戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1990年 238,600 34.2 84,541 42.4 40,174 8.4 23,461 32.5 90,424 41.9

1991年 190,412 -20.2 71,683 -15.2 31,052 -22.7 21,953 -6.4 65,724 -27.3

1992年 113,873 -40.2 44,643 -37.7 22,120 -28.8 11,993 -45.4 35,117 -46.6

1993年 135,416 18.9 59,874 34.1 28,414 28.5 12,386 3.3 34,742 -1.1

1994年 222,501 64.3 102,711 71.5 43,900 54.5 20,050 61.9 55,840 60.7

1995年 206,804 -7.1 96,983 -5.6 48,384 10.2 18,130 -9.6 43,307 -22.4

1996年 196,470 -5.0 85,785 -11.5 53,506 10.6 14,277 -21.3 42,902 -0.9

1997年 209,385 6.6 99,767 16.3 48,984 -8.5 16,534 15.8 44,100 2.8

1998年 175,182 -16.3 96,941 -2.8 36,079 -26.3 12,514 -24.3 29,648 -32.8

1999年 184,668 5.4 98,095 1.2 40,928 13.4 13,089 4.6 32,556 9.8

2000年 217,703 17.9 115,663 17.9 45,240 10.5 15,812 20.8 40,988 25.9

2001年 215,301 -1.1 114,172 -1.3 48,663 7.6 14,489 -8.4 37,977 -7.3

2002年 208,114 -3.3 116,536 2.1 41,343 -15.0 15,352 6.0 34,883 -8.1

2003年 200,221 -3.8 116,455 -0.1 39,127 -5.4 11,814 -23.0 32,825 -5.9

2004年 204,081 1.9 114,287 -1.9 38,579 -1.4 11,311 -4.3 39,904 21.6

2005年 229,352 12.4 124,991 9.4 43,201 12.0 14,209 25.6 46,951 17.7

2006年 238,614 4.0 125,271 0.2 46,722 8.2 13,288 -6.5 53,333 13.6

2007年 168,918 -29.2 83,502 -33.3 37,386 -20.0 12,045 -9.4 35,985 -32.5

2008年 182,572 8.1 100,726 20.6 33,258 -11.0 12,932 7.4 35,656 -0.9

2009年 76,678 -58.0 40,041 -60.2 17,163 -48.4 5,815 -55.0 13,659 -61.7

2010年 90,597 18.2 51,327 28.3 19,619 14.3 7,340 26.2 12,266 -10.2

2011年 116,755 28.9 68,895 34.1 21,667 10.4 7,240 -1.4 18,953 54.5

2012年 123,203 5.5 70,544 2.4 25,407 17.3 7,195 -0.6 20,057 5.8

2012年 1月 10,167 -2.6 5,275 -17.7 2,564 37.9 469 -23.9 1,859 20.0

2月 11,254 19.5 6,950 27.4 1,811 5.8 838 38.5 1,655 0.3

3月 10,441 20.4 4,853 -1.3 3,052 52.7 982 16.1 1,554 71.3

4月 13,734 27.0 7,194 6.3 4,158 260.0 352 -36.7 2,030 -12.9

5月 9,688 -3.2 6,383 -13.7 1,520 183.1 367 -34.5 1,418 -6.5

6月 7,036 -20.2 4,288 -23.2 1,076 -17.2 462 -32.2 1,210 -3.2

7月 9,920 1.4 6,576 23.6 1,859 -17.6 295 -66.8 1,190 -9.6

8月 10,311 -3.6 6,027 -16.2 2,488 43.8 898 84.8 898 -30.3

9月 9,219 1.8 5,186 15.0 1,354 -37.9 691 11.3 1,988 13.6

10月 10,334 17.8 5,437 38.2 2,144 -3.1 993 74.5 1,760 -14.6

11月 10,583 -4.7 6,371 -3.9 1,586 -26.9 345 -36.7 2,281 29.5

12月 10,516 14.5 6,004 25.5 1,795 -29.8 503 89.1 2,214 40.7

2013年 1月 10,067 -1.0 5,972 13.2 1,959 -23.6 577 23.0 1,559 -16.1

2月 13,043 15.9 7,410 6.6 2,683 48.2 924 10.3 2,026 22.4

3月 9,576 -8.3 4,746 -2.2 2,028 -33.6 402 -59.1 2,400 54.4

4月 10,718 -22.0 5,860 -18.5 2,124 -48.9 719 104.3 2,015 -0.7

2012年1～4月 45,596 15.9 24,272 3.1 11,585 72.3 2,641 0.7 7,098 10.3

2013年1～4月 43,404 -4.8 23,988 -1.2 8,794 -24.1 2,622 -0.7 8,000 12.7

1993～2012年 3,602,535 (100.0) 1,882,566 (52.3) 757,570 (21.0) 255,822 (7.1) 706,532 (19.6)

年平均

(国土交通省：建築着工統計調査報告)

35,327180,127 94,128 37,879 12,791

　累計（カッコ内は地域比率)

その他全国 首都圏 近畿圏 中部圏
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首都圏マンション着工戸数（都県別）

戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1990年 84,541 42.4 13,228 0.1 11,075 51.6 30,481 103.4 29,757 24.8

1991年 71,683 -15.2 12,696 -4.0 13,816 24.7 21,826 -28.4 23,193 -22.1

1992年 44,643 -37.7 8,965 -29.4 6,608 -52.2 13,484 -38.2 15,586 -32.8

1993年 59,874 34.1 13,942 55.5 12,015 81.8 17,780 31.9 16,137 3.5

1994年 102,711 71.5 21,145 51.7 17,610 46.6 40,173 125.9 23,783 47.4

1995年 96,983 -5.6 14,688 -30.5 14,179 -19.5 42,141 4.9 25,975 9.2

1996年 85,785 -11.5 10,651 -27.5 11,784 -16.9 39,163 -7.1 24,187 -6.9

1997年 99,767 16.3 11,229 5.4 13,834 17.4 47,623 21.6 27,081 12.0

1998年 96,941 -2.8 10,912 -2.8 13,087 -5.4 50,094 5.2 22,848 -15.6

1999年 98,095 1.2 11,909 9.1 11,133 -14.9 49,296 -1.6 25,757 12.7

2000年 115,663 17.9 11,437 -4.0 10,422 -6.4 60,657 23.0 33,147 28.7

2001年 114,172 -1.3 10,207 -10.8 14,457 38.7 57,159 -5.8 32,349 -2.4

2002年 116,536 2.1 10,467 2.5 11,533 -20.2 65,558 14.7 28,978 -10.4

2003年 116,455 -0.1 11,598 10.8 6,715 -41.8 75,132 14.6 23,010 -20.6

2004年 114,287 -1.9 9,846 -15.1 10,343 54.0 65,592 -12.7 28,506 23.9

2005年 124,991 9.4 13,647 38.6 16,203 56.7 63,086 -3.8 32,055 12.5

2006年 125,271 0.2 15,489 13.5 21,089 30.2 61,489 -2.5 27,204 -15.1

2007年 83,502 -33.3 10,888 -29.7 11,364 -46.1 43,431 -29.4 17,819 -34.5

2008年 100,709 20.6 13,802 26.8 12,626 11.1 50,907 17.2 23,374 31.2

2009年 40,041 -60.2 5,231 -62.1 3,611 -71.4 22,200 -56.4 8,999 -61.5

2010年 51,372 28.3 4,215 -19.4 4,139 14.6 32,064 44.4 10,954 21.7

2011年 68,895 34.1 6,540 55.2 3,167 -23.5 41,649 29.9 17,539 60.1

2012年 70,544 2.4 6,949 6.3 7,114 124.6 45,131 8.4 11,350 -35.3

2012年 1月 5,275 -17.7 441 16.4 347 26.6 3,497 -13.2 990 -42.7

2月 6,950 27.4 936 62.5 583 1614.7 4,365 16.7 1,066 -3.4

3月 4,853 -1.3 718 213.5 44 -61.7 3,666 44.3 425 -79.1

4月 7,194 6.3 545 -24.9 1,739 618.6 3,972 -18.7 938 2.5

5月 6,383 -13.7 312 -52.7 163 14.0 4,229 21.5 1,679 -46.0

6月 4,288 -23.2 168 -65.1 553 149.1 3,085 -10.4 482 -66.4

7月 6,576 23.6 185 -77.9 340 -28.6 4,402 25.9 1,649 222.7

8月 6,027 -16.2 995 352.3 237 259.1 3,830 -32.4 965 -21.9

9月 5,186 15.0 542 -38.8 685 94.6 3,450 42.2 509 -39.7

10月 5,437 38.2 736 -8.1 630 84.2 3,538 61.3 533 -10.7

11月 6,371 -3.9 202 129.5 929 33.7 3,729 24.9 1,511 -47.2

12月 6,004 25.5 1,169 78.5 864 319.4 3,368 22.3 603 -48.5

2013年 1月 5,972 13.2 774 75.5 190 -45.2 3,759 7.5 1,249 26.2

2月 7,410 6.6 1,480 58.1 150 -74.3 4,182 -4.2 1,598 49.9

3月 4,746 -2.2 241 -66.4 0 -100.0 3,622 -1.2 883 107.8

4月 5,860 -18.5 390 -28.4 623 -64.2 3,607 -9.2 1,240 32.2

2012年1～4月 24,272 3.1 2,640 38.2 2,713 308.0 15,500 2.0 3,419 -40.8

2013年1～4月 23,988 -1.2 2,885 9.3 963 -64.5 15,170 -2.1 4,970 45.4

1993～2012年 1,882,594 (100.0) 224,792 (11.9) 226,425 (12.0) 970,325 (51.5) 461,052 (24.5)

年平均

神奈川県首都圏 埼玉県 千葉県 東京都

(国土交通省：建築着工統計調査報告)

　累計（カッコ内は地域比率)

23,05394,130 11,240 11,321 48,516
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≪首都圏マンション市場予測≫ 
― 2013 年の供給予測 ― 

 

☆マンション供給は 5.0 万戸へ。都区部中心に前年比 11.1%増へ。 
◆2012 年は 1.1%増の 4.5 万戸の見込み。景気の低迷響き横ばいに留まる。 

◆2013 年は 11.1%増の 5.0 万戸。新政権による景気回復期待と発売ずれ込み物件の販売開始で。 

◆大手中心で市場は推移も、中堅企業の復活・再開で、郊外部が増加。5 万戸の大台回復へ。 

 

☆高リスクの超大型物件避け、100 戸以下の小・中型物件中心。 
◆超高層・超大型は人気集めるも、リスク回避で 100 戸以下の小・中型物件が主力に。 

◆都区部 2.10 万戸、都下 0.55 万戸、神奈川 1.10 万戸、埼玉 0.60 万戸、千葉 0.65 万戸。 

 

☆在庫は適正水準下回り、不足気味。着工は 12 年 1～10 月で 1.2%増。 
◆在庫 4,863 戸（11 月末）は適正水準の 3.5 割減。着工戸数（1～10 月）横ばいの 5 万 8,169 戸。 

◆用地費・建築コストは上昇傾向にあるも、グロス価格の抑制必至で、専有面積は縮小傾向へ。 

 

☆中堅企業の事業本格回復と、大手のエリア拡大。競争は一層激化。 
◆安倍新政権による景気回復期待で、若年中堅所得者の購入意欲が回復。郊外部の競争も。 

◆今後数年間はバブル崩壊以前の市場規模を若干上回る 5.0～5.5 万戸の市場で推移。 

◆テーマは省・創・蓄エネマンション（太陽光・太陽熱、蓄電池、戸別配電、見える化）、免震・

制震。顧客囲い込みに向け「顧客第一視線」主義の基本回帰が売れ行きを大きく左右。 

 

                                                 2012 年 12 月 20 日 

株式会社 不動産経済研究所 企画調査部 
東京都新宿区新宿 1-15-9 さわだビル 7 階 

Tel.03-3225-5301 Fax.03-3225-5330 
http://www.fudousankeizai.co.jp 
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リクルート suumo新築マンション「今週の掲載物件INDEX」(首都圏版2013.5.7.)

No. 物件名 戸数 免震 環境 防災 キャッチコピー

1 パークシティ大崎 734 山手線内側最大級の市街地再開発P、40階、子育て、デザイナー

2 クラッシィハウス谷中道灌山 120 駅徒歩5分、3LDK中心の大規模P

3 シャリエ清澄白河 86 東京駅3.8㎞、大手町直通7分、南向きリバービュー

4 クレヴィアタワー目黒不動前 138 ○ 全邸南向き、不動前歩4分、目黒歩12分

5 シティタワーズ豊洲 ザ・シンボル 850 制 即入居可、家具付きM、豊洲歩6分、銀座1丁目5分

6 Brillia 有明 City Tower 600 ○ ○ 太 最上階にスパ、バーなど14の共用施設を集約、リゾートデザイン

7 Brillia 有明 Sky Tower 1,089 制 ○ 倉・発 プール、バー実物で確認、1LDK3200万円台、宿泊券

8 SKYZ TOWER&GARDEN（東京ワンダフルプロジェクト） 1,110 ○・制 ○ 倉・発 東京駅5㎞圏、豊洲に新街区誕生、大手6社結集、長期優良

9 ザ・パークハウス 晴海タワーズ 1,744 ○ ○ 倉・発 銀座2.5km圏の中央区、2棟目がいよいよ始動

10 オークプレイス豊洲 168 ○ 受・発 豊洲歩8分、銀座一丁目5分、自然なリズム

11 ザ 湾岸タワー レックスガーデン 456 ○ ○ 東雲歩3分、銀座一丁目8分、建物内モデル公開中

12 キャピタルゲートプレイス＜TIMELESS TOKYO PROJECT＞ 702 ○ 月島駅直結、複合再開発、東京を頂く

13 クレヴィア辰巳 124 ○ 銀座一丁目9分、全戸南向き、71㎡超3LDK3400万円台、ライブラリー

14 イニシア豊洲コンフォートプレイス 172 ○ 建物完成、全戸南向き、都心湾岸、72㎡超3698万円

15 アデニウム東京八丁堀 39 倉 八丁堀歩5分、東京・銀座・日本橋が徒歩圏、40㎡2900万台

16 THE SOUTH CANAL RESIDENCE 98 ○ 東京駅7分、注目のエリア、3LDK2900万台、4LDK3800

17 シティハウス豊洲キャナルテラス 144 ○ 大手町７分、収納充実3LDK3880万円、実物確認

18 シティハウス月島駅前ベイブリーズコート 53 建物内M公開、月島歩2分、中央区アドレス

19 シティタワー有明 483 ○ 限定2邸、家具付きM、ガラスカーテンウオール、東京９分

20 シティハウス勝どきステーションコート 68 勝どき歩3分、中央区アドレス、1LDK3380万円～

21 プレシス東京八丁堀 22 八丁堀歩5分、公園前歩1分の角地、全邸南向き角住戸

22 TOKYO BAY CITY TOWER 171 制 ○ 港区ベイエリア、超高層大規模、角住戸中心、各階クリーンS

23 インプレストタワー芝浦エアレジデンス 114 ○ ○ 倉・発 再開発エリア、田町歩8分、港区アドレス、デザイナーマンション

24 オープンレジデンシア高輪プレイス 70 港区高輪・第1種低層住居専用地域、70㎡5900万円台

25 シティハウス高輪ヒルトップ 34 発 港区高輪の高台、全戸南向き、4駅9路線、建物M

26 プラウドタワー高輪台 98 ○ ○ 倉 高輪台歩2分、品川歩11分、54㎡台4800万円台

27 シティテラス下目黒 175 ○ 竣工、目黒区×第一種低層、3LDK70.57㎡6080万円

28 アトラス池尻レジデンス 205 ○ 太・受 渋谷へ1駅3分、敷地南側に公園隣接、雁行設計の多面採光

29 アトラス渋谷公園通り 49 ○ 渋谷の高台、26年ぶりに公園通りに誕生、奥行き2mバルコニー

30 シティハウス市谷薬王寺 60 建物内M、山手線内側、上質感、即入居可能

31 セントラルレジデンス外苑西通り 60 ○ 山手線内側、外苑・御苑に囲まれる、1LDK～100㎡超

32 プレシス新宿御苑 32 新宿歩4分、新宿三丁目歩2分、全戸南向き、3LDK中心

33 ブランシエラおとめ山公園 55 目白歩10分、高田馬場歩7分、3駅3路線利用

34 THE ITABASHI レジデンス（ノース棟･サウス棟） 195 南向き70㎡超、3LDK3990万円、武蔵野台地、実物確認

35 シティテラス板橋蓮根 350 ○ 蓮根歩6分、大規模、自走式駐車場100%、月300円、3380万円～

36 ルフォン板橋区役所前 タワーレジデンス 126 ○ ○ 板橋区役所前歩5分、3駅3路線、全戸南東向き

37 アデニウム大山町 57 ゆとり70㎡超中心、3LDK3900万円台～、商店街歩2分

38 シティハウス赤羽南パークサイドコート 87 ○ 発 公園前南向き中心、3LDK3780万円～、共用部分見学会

39 シティハウス池袋 立教南 64 池袋歩12分、3駅8路線、文教地区隣接

40 シティタワー赤羽テラス 110 駅歩2分、赤羽歩9分、全戸南東・南西向き、70㎡台中心

41 パークタワー板橋 82 制 ○ 新板橋歩1分、板橋歩5分、鹿島施工、タワーマンション

42 ルフォン南大塚ザ・レジデンス 65 大塚歩3分、新大塚歩7分、2LDK4000万円台～

43 クレヴィア巣鴨 72 ○ 完売間近、あと2邸、池袋5分、南西向き角住戸3LDK

44 ロジュマン ジャンティ駒込プレトリエ 48 山手線内側、駒込歩6分、全邸南向き、スーパー歩1分

45 プリマシュロス文京本駒込 28 山手線内側、4駅5路線、1LDK角住戸2900万円台

46 アトラスブランズタワー三河島 327 制 ○ 日暮里歩13分、東京駅10分、駅前再開発タワーマンション

47 プレシス東日暮里リシェーナ 27 5駅6路線、閑静な住宅街、南西角地、60㎡超3280万円～

48 ザ・神宮前レジデンス 220 制 ○ 倉 表参道歩9分、神宮前の高台、緑の庭園を抱く高品位R

49 ルネ浅草WEST&EAST 16 堂々完成、実物内覧可、全邸ワイドスパン＆角住戸

50 BRANZ 新大塚 64 ○ 新大塚歩3分、大塚歩6分、緑の文教エリアも身近に

51 プレシス文京大塚 24 新大塚歩3分、大塚歩11分、2LDK3900万円台～

52 ルネ文京白山 47 1期即完、白山歩3分、71㎡角住戸が6300万円台

53 グランスイート四谷 72 四谷三丁目歩1分、2LDK4700万円台～

54 ザ・パークハウス 杉並和田 104 ○ 太 中野富士見町歩2分、3LDK中心70㎡超4800万円台～

55 ルフォン杉並方南町 37 駅歩4分、和田堀公園歩5分、100店舗以上の商店街

56 アトラス中野中央 57 太 新中野歩5分、武蔵野の高台に南向き中心で誕生

※環境＝東京都マンション環境評価表示、川崎市環境性能表示、横浜市建築物環境性能表示、埼玉県分譲マンション環境性能表示、特
定建築物環境配慮計画書、（柏市建築物環境性能表示）
※太＝太陽光パネル、発＝自家発電装置、倉＝防災3点セット、受＝一括受電
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57 クレヴィア新中野 42 第1期完売、3駅4路線、1フロア4邸、全戸角住戸内廊下

58 オープンレジデンシア広尾Ⅰ 31 広尾の街に暮らす、第一種住専、80㎡超～148㎡超

59 ザ・パークハウス 広尾羽澤 114 ○ 四季の杜に浮かぶ、低層3階建て、約8000㎡の敷地

60 ウィルローズ小伝馬町 49 耐2 千代田区アドレス、日本橋が生活圏、風をデザイン

61 クレヴィア南千住テラス 76 ○ 全戸南向き3LDK、4路線、月々10万台（頭金8万円）

62 リビオ北千住 184 ○ 受 価格も東京もあきらめない、3LDK74㎡超2600万円台～

63 レーベン北千住エアクロスタワー（Tokyo 52 Colors project） 52 2駅6路線、2900万円台～、角住戸・70㎡超・3400万円台～

64 セントラルレジデンス西早稲田 48 ○ 南向き3LDK中心、大林組施工、内廊下設計、山手線内側

65 プラウドタワー千代田富士見レジデンス 137 ○ 飯田橋駅歩4分、「都心の杜」を創造、悠久の眺めを抱く

66 シティハウス門前仲町 69 東京駅から2.5㎞圏、門前仲町歩5分、建物内モデルR

67 プレシス木場公園シーズンプレイス 48 東京駅8分、木場公園駅歩5分、全戸南向き

68 クリオ南砂町 30 2駅2路線、砂町銀座商店街歩3分、3100万円台～

69 オーベル西葛西 42 全戸南西向き、全戸8m以上のワイドプラン

70 アーバンパレス葛西 43 大手町直結16分、事前案内開催中

71 シティテラス代々木公園 114 ○ 代々木公園駅歩8分、1LDK・3900万円～

72 東綾瀬公園ハイライズ アーバンスクエア 155 ○ “始発駅”利用、3LDK・68㎡2800万円台～、ゲストルーム

73 クリオ平和台 65 ○ 太 フラットな高台に完成、太陽光発電や電力一括購入、エコ

74 ザ・パークハウス グラン 三番町 148 ○ ○ 「番町の華」、半蔵門駅歩5分、成熟の街

75 East Gate SQUARE＜風のDECK＞ 365 ○ 東京駅約3.8㎞圏、8900㎡の敷地、南向き4500万円台より

76 グローリオ清澄白河 73 耐2 ○ 劣化対策等級3、100年コンクリート、清澄白河駅歩6分、堂々完成

77 パークホームズ錦糸町 猿江恩賜公園 74 ○ 太 住吉駅歩6分、南向き中心、3LDK・3990万円～

78 クレヴィア錦糸公園 86 ○ 錦糸公園目の前、南向き3LDK中心、4400万円台～

79 ソルフィエスタ ラプレ 100 ○ 全戸南向き、2400万円台、送迎車

80 シティハウス曳舟 70 曳舟駅歩4分、3LDKが当初月々10万円台（頭金200万円）

81 BRANZ 曳舟 91 ○ 京成曳舟歩4分、小学校歩1分、大型スーパー歩3分

82 フラージュ押上 67 ○ 倉・受 東京スカイツリー目前、都市型レジデンス、4路線

83 ソライエ・プレミアムテラス 336 ○ 墨田区のリバーサイドに誕生、3LDK2600万円台～

84 Brillia 王子神谷 50 王子神谷駅歩4分、70㎡超、3LDK中心

85 ドレッセ西馬込 74 ○ 快適な始発駅、全邸南向き＆開放的な3面採光、平地駐車場

86 アデニウム東日本橋 91 駅歩3分、南向き角住戸1LDK＋WICが2800万円台

87 アトラス板橋 43 駅歩4分、3駅3路線、商店街、角住戸90%超、南95%超

88 ザ・ミッドランドアベニュー 457 亀戸歩6分、即入居可、ファイナルキャンペーン、認可保育園

89 プレイズ船堀 36 船堀駅歩3分、1フロア3邸、すべてが角住戸、南東・南西

90 ブランシエラ一之江 81 ○ 閑静な住宅エリアに南向き中心、3LDK3200万台～

91 ザ・パークハウス 一之江 239 ○ 太 子育て支援充実の江戸川区、3LDK・3300万円台～、ゲストルーム

92 クリオ一之江親水公園 58 全戸南東・南西向き、水と緑の「景観地区」

93 プレシス瑞江 49 3LDK2800万円台～、4LDK3900万円台～、角住戸55%

94 ザ・パークハウス 市谷加賀町 34 風情のある市谷加賀町、静謐なる高台の邸宅地、全13タイプ

95 ウェリス両国 30 第1期1、2次即日完売、両国歩2分、全戸角住戸で内廊下

96 プライム雑色 フロントアクシス 62 雑色歩2分、2つの大きな商店街の中心

97 パークタワー山王 187 制 ○ 大森駅歩8分、邸宅地としての“山王”に誕生

98 ローレルコート蒲田 50 いよいよ最終期、再開発エリア至近、2LDK3500万円台～

99 アールブラン久が原レジデンス 26 駅歩2分、第一種住專、ヒルサイドに建つ、全戸角住戸

100 ヴィークグラン世田谷千歳船橋 256 ○ 太 千歳船橋歩10分、環八の内側、閑静な住宅地に隣接

101 パークタワー渋谷本町 142 ○ 倉・発 新宿まで1.5㎞圏、渋谷区標高40mの高台、2LDK4870万円、フィットネス

102 オーベル盧花公園 127 ○ 太・受 桜並木に彩られる低層レジデンス、南に「都立蘆花恒春園」

103 クレヴィア盧花公園 108 ○ 太 蘆花恒春園歩2分、3LDK南向き中心、67～83㎡台

104 シティハウス中野中央 29 ○ 2駅4路線、中野歩6分、全邸角住戸、3LDK5880万円～

105 シティハウス中野レジデンス 122 ○ 大規模開発エリアの眼前、実物見学可能

106 パークホームズ中野中央フォーシーズンズコート 75 ○ 穏やかな住宅地、敷地の3分の1に植栽を配したゆとりP

107 プレミスト高円寺 50 高円寺駅歩6分、2LDK4580万円、3LDK5690万円

108 シティテラス西荻窪 143 杉並区の第一種住專、カスタムオーダーマンション

109 オーベルアーバンツ東中野 33 発 東中野駅歩2分、フリープランで自分らしい間取り創り

110 常盤台ガーデンソサエティ 419 ○ 4戸の家具付きモデルR、建物内、眺望・広さ・質感の確認

111 シティテラス加賀 385 ○ 第3期事前案内、桜を望む閑静な住宅地、大規模レジデンス

112 ライオンズ北赤羽マークスフォート 48 北赤羽駅歩4分、角住戸率約91.6%の解放感、子育ても快適

※環境＝東京都マンション環境評価表示、川崎市環境性能表示、横浜市建築物環境性能表示、埼玉県分譲マンション環境性能表示、特
定建築物環境配慮計画書、（柏市建築物環境性能表示）
※太＝太陽光パネル、発＝自家発電装置、倉＝防災3点セット、受＝一括受電
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113 リリーゼ浮間舟渡 52 家族の幸せP、23区内に登場！全戸南向き、平均76.98㎡、平置駐車

114 ライオンズ西新井グランフォート 68 ○ 西新井駅歩5分、都内最大、駅前複合都市の再開発エリア

115 グレーシアタワー亀有 91 ○ 亀有駅歩3分、商店街歩1分、亀有最高層タワー、3398万円～

116 ザ・パークハウス 青砥 528 ○ 始発・特急、23区内で3LDKが2800万円台、カフェ、Gルーム

117 レーベン平井ヴェネージオ 71 ○ 受 駅最寄、公園歩1分、小学校・スーパー歩4分、3LDK2900万円台

118 クリオ新小岩 163 ○ 3LDK2200万円台～、4LDK2900万円台～、選べるS

119 吉祥寺シンフォニア 182 吉祥寺交響邸宅、3駅利用、スーパー等充実の環境

120 グランドメゾン狛江 524 ○ 発・倉 狛江駅歩6分、建物内モデル、植栽1万8000本超、都LCP1号

121 プラウド府中マークス 231 ○ 受 特急停車駅府中歩4分、全邸南・南西向き、ゲストハウス

122 ゲートヒルズ パークフロント 159 ○ 多摩NT内、駅歩4分、3LDK73㎡台2400万円台～、カーシェア

123 アドグランデ三鷹デュアルレジデンス 113 ○ 70㎡超大型収納付3LDKが3600万円台、頭金0、月9万円台、保育施設

124 ザ・パークハウス 武蔵野 128 ○ 吉祥寺、三鷹を庭に、約1000㎡の緑地空間を抱く

125 グランドメゾン三鷹フロントレジデンス 77 ○ 始発三鷹駅歩6分、4段階セキュリテイ、安心・安全を追及

126 シティテラス武蔵境 170 ○ 発 武蔵境駅歩2分、駅前街区＋全戸南向き、実物が見られる

127 パークシティ武蔵野桜堤 405 ○ 即入居可能、市内最大級の森の街、新宿37分

128 パークシティ武蔵野桜堤 桜景邸 145 ○ 最終期ラスト4邸、すべて南向き、実際に暮らす部屋を見に

129 アトラス国分寺ステーションテラス 39 再開発が進む国分寺歩4分、角住戸率100%

130 オハナ 玉川上水ガーデニア 322 ○ 発 戸建一体開発、駅歩3分、大型商業施設・公園に囲まれる

131 (仮)ヨコハマ プレイホーム プロジェクト 416 ○ 新しいマンション選び、丘の上、101㎡・3900万円台

132 ドレッセ二子新地 434 Hello!NICO、駅歩6分、都市も自然も

133 パークホームズ横浜矢向センターフォレスト 347 ○ ラゾーナ川崎へバス約6分、緑溢れる中庭、価格表公開、カーシェア

134 リヴァリエ B棟 476 制 ○ 都市機能と豊かな自然が融合、事前案内会

135 Brillia City 横浜磯子 1,230 ○ 倉 磯子駅歩4分、横浜PH跡地、豊かな眺望と広大な森、ゲストルーム

136 (仮)新川崎“ソラパワ”PROJECT 124 ○ 太 第1期即日完売、3LDK・3300万台～、発電45%オフ、売電可

137 パークタワー新川崎 670 ○ 倉・発 新川崎駅歩3分、ペデストリアンデッキ、商業一体再開発、ゲストルーム

138 ヴェレーナ東戸塚Ⅱ 148 ○ 72㎡超・2800万円台～、多彩な共用施設

139 ライオンズ茅ヶ崎ザ・アイランズ 828 湘南最大級、生活楽園P、毎日がリゾート、2300万円台～

140 アクアテラス大磯 松憬の邸 75 ○ 旧吉田茂邸跡地に近接、オーシャンビュー、無料駐車場

141 プラウドタワー武蔵小杉 450 ○ 駅歩4分、東急東横線初のプラウドタワー、5200万円台～、ゲストルーム

142 リエトコート武蔵小杉イーストタワー 542 全1084戸、武蔵小杉駅歩2分、駅前タワー、107㎡のゆとり住戸

143 パークホームズ横濱山下公園 79 ○ 山下公園歩5分、日本大通り駅歩2分、ジャーナルSの家具

144 ロイヤルシーズン梶ヶ谷Ⅱ 48 ○ 間取りが面白いと暮らしが変わる、無垢材多用、駅歩5分

145 クレヴィア鷺沼 57 急行停車鷺沼駅、3LDK・南向き・3500万円台～、月9万、カーシェア

146 ドレッセ鷺沼の杜 389 ○ 鷺沼歩9分、いよいよ最終期、85㎡超プラン多数

147 グレーシア湘南江ノ島 50 駅3分、海3分、閑静な街並、都心からの通勤圏リゾート、サーフボード

148 志木の杜テラス 257 ○ 全邸南東・南西向き、73㎡超2400万円台～商品券3千円

149 グランシンフォニア 923 受 埼玉県子育て応援マンション第1号、カフェ・保育園、ゲストハウス

150 クレヴィア戸田公園 117 ○ 対岸に公園、駅歩8分、見事な眺望に惹かれました

151 シティテラス戸田公園 497 3LD・K2800万円台～大規模ファミリーレジデンス誕生、シャトルバス

152 グランド ミッド タワーズ大宮 941 大宮歩7分、ツインタワー、100㎡の南向き角部屋5452万円

153 レーベン川口リリアージュ（BRICK RESIDENCE project） 91 ○ 川口歩7分、南向き角部屋80㎡超/月11万円台（頭金8万円）

154 サウスゲートタワー川口 360 制 ○ 発・太 眺望広がるタワー、商業・医療・子育て支援施設併設

155 浦和常盤 ザ・レジデンス 219 ○ 受 県内有数の文教都市、ゆるぎない安心、緑と文化の薫り

156 グランアルト越谷レイクタウン 381 ○ 中庭を南面に望むテールテラス、70㎡超2400万円台～、ゲストルーム

157 Brillia レイクタウン パークサイド 158 ○ イオンレイクタウンの目の前、3LDK2900万円台、新価格、家具付

158 (仮)MEGA LINX PROJECT 102 ○ 太 駅歩3分、戸別売電可、高熱費年間10万円以上節約、100%駐車

159 パークホームズLaLa新三郷 250 ○ ○ 受 駅歩3分、ららシテイど真ん中、3LDK2800万円台～、長期優良

160 オハナ 草加谷塚 127 ○ 発 埼玉県に初登場、空と光の解放感、3LDK2200万円台

161 レーベン草加ジュリア･ヴィヴァーチェ 92 ○ 草加駅徒歩圏、3LDK2000万円台が毎月5万円台（頭金ゼロ）

162 グローリオ越谷 ステーションタワー 397 駅前タワー、ライフスタイル対応、3100、3800万円台、ゲストルーム

163 レーベン八潮（Nevity Project） 77 ○ 太・受 南西向き3LDKが月7万円台～（頭金8万円）、再開発エリア

164 ヴィークコート三郷中央 84 ○ 駅歩2分、LD16.5畳の3LDK、体感コーナー

165 プラウド船橋 238 駅前歩1分、首都圏最大級、1259戸即日完売、未来のふるさと

166 ヴェレーナシティ行徳（ミントガーデンシティ） 364 太・受 病院・商業・公園の複合開発、70㎡超2500万円台～

167 プレイズ流山おおたかの森 74 倉・発 TX快速停車駅歩11分、南向き3LDKL2600万円台、駐車場100%

168 パークシティ柏の葉キャンパス二番街 880 ○ 駅前大規模複合開発、3LDK3600万円台～、構造説明会

※環境＝東京都マンション環境評価表示、川崎市環境性能表示、横浜市建築物環境性能表示、埼玉県分譲マンション環境性能表示、特
定建築物環境配慮計画書、（柏市建築物環境性能表示）
※太＝太陽光パネル、発＝自家発電装置、倉＝防災3点セット、受＝一括受電
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リクルート suumo新築マンション「今週の掲載物件INDEX」(首都圏版2013.5.7.)

No. 物件名 戸数 免震 環境 防災 キャッチコピー

169 パークホームズ松戸マークレジデンス 160 松戸駅歩5分、3LDK3160万円～、約75%が南向き

170 ブライトビューテラス 千葉ニュータウン中央 150 82㎡2100万円台～、107㎡3100万円台、全戸駐車場、完成済

171 ルネ市川北国分 76 受 北国分駅歩4分、駅前街区、高台、3LDK2600万円台～

172 市川 ザ・レジデンス 132 発 市川駅歩2分、都市の利便性、自然の潤い、多彩な生活価値

173 グランソシア船橋芽吹の杜 281 倉 最寄駅歩1分、UR開発大型区画整理地、70㎡2400万円台

35,874

5,466

東京都マンション環境性能表示

建物の断熱性

設備の省エネ性

太陽光発電・太陽熱

建物の長寿命化

みどり

2009年度基準

川崎市環境性能表示

機能性・耐用性

緑・まちなみ

周囲への配慮

省資源リサイクル

省エネルギー

居住性

CASBEE川崎

横浜市建築物環境性能表示

地球温暖化対策

ヒートアイランド対策

長寿命化対策

まちなみ・景観への配慮

CASBEE横浜

埼玉県分譲マンション環境性能表示

緑化率%、CO₂削減率%

屋上緑化、壁面緑化、ビオトープ

太陽光発電、太陽熱利用、雨水利用

LED、省エネ設備、電気自動車スタンド

二重サッシ、被層ガラス、真空ガラス

耐震性1.25倍、制震、免震

建築主の自己評価

CASBEE埼玉県2011

特定建築物環境配慮計画書

㈶都市緑化機構「SEGES」

柏市建築物環境性能表示

地球にやさしい

うるおいのある景観

安全・健康な環境

合計

販売予定25物件

※環境＝東京都マンション環境評価表示、川崎市環境性能表示、横浜市建築物環境性能表示、埼玉県分譲マンション環境性能表示、特
定建築物環境配慮計画書、（柏市建築物環境性能表示）
※太＝太陽光パネル、発＝自家発電装置、倉＝防災3点セット、受＝一括受電
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No. 物件名 売主 総戸数 所在地

1 キャピタル ゲートプレイス 三井不動産レジデンシャル/野村不動産 703 中央区月島1 再開発

2 グランドメゾン白金の杜 ザ・タワー 積水ハウス 334 港区白金6

3 ザ・レジデンス三田 野村不動産/三井不動産レジデンシャル 252 港区三田2

4 パークホームズ品川 ザ レジデンス 三井不動産レジデンシャル/日本土地建物販売 209 港区港南2

5 Tomihisa Cross 分譲タワー棟 野村不動産/三井不動産レジデンシャル/積水ハウス/阪急不動産 1,093 新宿区富久町500 再開発

6 ソライエ・プレミアムテラス 名鉄不動産/東武鉄道 336 墨田区立花5

7 (仮称)京成曳舟駅前東第三地区再開発ﾀﾜｰﾏﾝｼｮﾝPJ 旭化成不動産レジデンス/首都圏不燃建築公社 233 墨田区京島1 再開発

8 SKYZ TOWER&GARDEN 三井不ﾚ/東建/三菱ﾚ/東急不/住友不/野村不(建物)/東京電力(土地) 1,110 江東区豊洲6 区画整理

9 Brillia（ブリリア）有明 City Tower 東京建物/住友不動産 600 江東区有明1

10 パークシティ大崎 三井不レ/日土地販/大成建/大和ハ工/新日鉄興和不 734 品川区北品川5 再開発

11 ヴィークグラン世田谷千歳船橋 清水総合開発 256 世田谷区船橋3

12 アトラス池尻レジデンス 旭化成不動産レジデンス 206 世田谷区池尻3 「池尻団地」建替

13 クラッシィタワー東中野 住友商事 244 中野区東中野4

14 Brillia Tower 池袋 東京建物/首都圏不燃建築公社 432 豊島区南池袋2 再開発

15 THE GRAND MILLENNIA TOWER&SUITE 住友不動産 412 豊島区南池袋1

16 アトラスブランズタワー三河島 旭化成不動産レジデンス/東急不動産 327 荒川区東日暮里6 再開発

17 Brillia(ブリリア)ときわ台 ソライエレジデンス 東京建物/東武鉄道 329 板橋区前野町2

18 東綾瀬公園ハイライズ 新日鉄興和不動産 291 足立区東綾瀬3

19 TOKYO FIGHTER（東京ファイター） 丸紅/住友不動産/長谷工コーポレーション 308 足立区千住橋戸町1

20 (仮称)オーベル千住大橋 大成有楽不動産 280 足立区千住緑町1

21 レジデントプレイス西葛西 大和ハウス/スターツデベロップメント/サンケイビル/長谷工コーポレーション 239 江戸川区西葛西2

22 ザ・パークハウス 一之江 三菱地所レジデンス/大栄不動産/三信住建 239 江戸川区一之江6

23 ミッドプレイス八王子 住友不動産/長谷工コーポレーション 214 八王子市八日町2

24 プラウド府中マークス 野村不動産 231 府中市宮西町1

25 アトラス調布 旭化成不動産レジデンス 331 調布市富士見町3

26 クレヴィア豊田多摩平の森RESIDENCE 伊藤忠都市開発/三菱地所レジデンス/大栄不動産 440 日野市多摩平2

27 ミソラシア横浜桜ヶ丘 三菱地所レジデンス/三井不動産レジデンシャル 306 横浜市保土ケ谷区桜ケ丘2

28 ヒルコートテラス横浜汐見台 野村不動産/三井不動産レジデンシャル/NREG東芝不動産 416 横浜市磯子区汐見台2

29 ユードリーム横濱戸塚 武蔵野ハウジング 206   横浜市戸塚区上矢部町284

30 リヴァリエ B棟 京浜急行電鉄/大和ﾊｳｽ工業 478 川崎市川崎区港町1 日本コロンビア工場

31 パークタワー新川崎 三井不動産レジデンシャル 670 川崎市幸区鹿島田字向島 再開発

32 新川崎F地区 第一工区(新川崎街づくりPJ) ゴールドクレスト 417 川崎市幸区 新小倉2

33 シティタワー武蔵小杉 住友不動産 800 川崎市中原区中丸子2

34 プラウドタワー武蔵小杉 野村不動産/相鉄不動産 450 川崎市中原区小杉町3

35 ドレッセ二子新地 東京急行電鉄/三井不動産レジデンシャル/長谷工コーポレーション 434 川崎市高津区二子1

36 ブランズシティ淵野辺レジデンス 東急不動産 254 相模原市中央区淵野辺1

37 浦和常盤 ザ・レジデンス ジェイアール西日本不動産/三菱倉庫/西日本鉄道/長谷コーポレーション 295 さいたま市浦和区常盤8

38 ザ・パークハウス 所沢 三菱地所レジデンス/大栄不動産/フジ都市開発/JX日鉱日石不動産 320 所沢市東町288

39 シティテラス戸田公園 住友不動産 497 戸田市新曽南6837他

40 オハナ 北戸田ガーデニア 野村不動産 277 戸田市美女木東1

41 レーベン東鷲宮IIIテラス タカラレーベン 200 久喜市桜田2

42 オハナ ふじみ野上野台ブロッサム 野村不動産 381 ふじみ野市上野台1

43 パークホームズLaLa新三郷 三井不動産レジデンシャル/大栄不動産 250 三郷市新三郷ららシティ2

44 ウェリス稲毛 エヌ･ティ･ティ都市開発/大和ハウス工業/大成建設/新日本建設/三信住建 929 千葉市稲毛区稲毛東4 日本アルコール産業工場

45 パークホームズ稲毛小仲台 三井不動産レジデンシャル 331 千葉市稲毛区小仲台5

46 幕張ベイタウン グリーナ 丸紅/東建/大成建/大和ハ/三菱レ/東急不/住友不/新日鉄興和不 450 千葉市美浜区打瀬1

18,744

大規模マンション計画（２０１３年発売予定、２００戸以上）

(㈱不動産経済研究所)

計

<東京区部>

<東京都下>

<神奈川県>

<埼玉県>

<千葉県>
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超大規模マンション計画（300戸以上：2014年以降）

No. 名称（仮称含む） 事業主体 計画戸数 所在地

1 湊二丁目 再開発組合 366 中央区湊2
2 晴海二丁目 三井不動産レジデンシャル 525 中央区晴海2
3 晴海三丁目西地区 住友不動産 1,468 中央区晴海3　51×2階
4 麻布十番　第三、第五地区 戸田建設、三井不Ｒ，新日鉄都市開発 1,400 港区三田小山町3.5　38×2
5 白金一丁目北 再開発組合（長谷工コーポレーション） 1,200 港区白金1
6 赤坂九丁目北 再開発組合 330 港区赤坂9-3
7 田町 ヤナセ、三井不Ｒ，日土地、伊藤忠 883 港区芝浦1  ヤナセ跡地
8 三田 再開発組合 1,400 港区三田1-7
9 浜松町 再開発組合（三井不動産Ｒ） 530 港区浜松町1  38階
10 目黒駅前 東京建物、第一生命 920 品川区上大崎3　41、38階
11 大崎駅前 大崎駅前再開発組合（住友不動産） 460 品川区西品川１
12 東五反田 三井不動産レジデンシャル、丸紅 860 品川区東五反田2
13 大井町 再開発組合 600 品川区大井1
14 糀谷駅前 糀谷駅前再開発組合（旭化成、首都圏不燃公社） 336 大田区西糀谷4
15 武蔵小山 再開発組合 500 品川区小山3-21
16 武蔵小山パルム 再開発組合 649 品川区小山3-15
17 後楽園駅前・北 再開発組合（三井不動産レジデンシャル） 740 文京区小石川1　44階
18 西新宿三丁目西 再開発組合（前田建設、大成建設、三井物産ほか） 2,500 新宿区西新宿3　66階
19 西新宿中央北 西新宿中央北再開発組合 960 新宿区西新宿5
20 西新宿５丁目北 西新宿中央北再開発組合（住友不動産） 800 新宿区西新宿3
21 西新宿６丁目 西新宿中央北再開発組合（住友不動産） 650 新宿区西新宿6
22 西戸山 住友不動産 780 新宿区大久保3　45、30階　ＪＲ社宅

23 上板橋 板橋区 700 板橋区上板橋2　40階
24 志村坂上 住友不動産 350 板橋区小豆沢1-1
25 桜上水 野村不動産、三井不動産Ｒ 880 世田谷区桜上水4　団地建替え
26 八幡山 住友不動産 1,000 世田谷区八幡山2
27 三軒茶屋 東急不、大京、丸紅 500 世田谷区三軒茶屋2　40階
28 阿佐ヶ谷 団地建替組合 582 杉並区成田東4
29 有明北 住友不動産 1,500 江東区有明2　32階
30 西葛西 長谷工コーポレーション 454 江戸川区西葛西7
31 西葛西 三井不動産レジデンシャル、三菱地所レジデンス 350 江戸川区西葛西2
32 十条駅西口 再開発組合（新日鉄都市開発、東急不動産） 520 北区上十条2  37階
33 金町Ｃ街区 住友不動産 761 葛飾区新宿6　39階
34 京成立石北口 旭化成不動産レジデンス、首都圏不燃公社 750 葛飾区立石4　20×3

35 小金井公園 住友不動産 1,499 小平市花小金井南町1　ＮＴＴ社宅

36 国分寺駅北口 再開発組合 490 国分寺市本町2
37 立川駅北口西 立川駅北口西再開発組合 319 立川市曙町1
38 立川西砂町 三井不動産レジデンス、大和ハウス工業、コスモスイニシア 670 立川市西砂町1

39 武蔵小杉Ａ、Ｂ 三井不動産レジデンシャル 1,280 川崎市中原区小杉町2  54階2棟

40 新子安 三菱地所レジデンス、中央商事 497 横浜市神奈川区新子安1、日産グラウンド

41 鶴見中央 大成有楽不動産、京浜急行電鉄 553 横浜市鶴見区鶴見中央2
42 保土ヶ谷Ⅰ・Ⅱ 住友不動産 359 横浜市保土ヶ谷区仏向町
43 二俣川南口 二俣川南口再開発組合 400 横浜市旭区二俣川2

44 浦和駅西口前 再開発組合 521 さいたま市浦和区高砂1
45 大宮 大京、新日本建設 320 さいたま市桜区西堀
46 上福岡上野台 野村不動産 381 ふじみ野市上野台1
47 吉川 大和ハウス工業、住友不動産 969 吉川市大字木売

48 高根台 野村不動産、長谷工コーポレーション 360 船橋市高根台3
49 南流山 住友商事、長谷工コーポレーション 400 流山市大地区

36,222

＜千葉県＞

計

＜東京都区部＞

＜東京都下＞

＜神奈川県＞

＜埼玉県＞

（㈱不動産経済研究所）
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事
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事
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戸
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戸
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戸
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社数 増減数 社数 増減数

2012 150 1 104 -3

2011 149 -16 107 -1

2010 165 -4 108 -28

2009 169 -61 136 -13

2008 230 -51 149 -27

2007 281 -11 176 14

2006 292 -39 162 -14

2005 331 -3 176 3

2004 334 -26 173 -25

2003 360 -33 198 -39

2002 393 -39 237 -25

2001 432 19 262 -16

2000 413 23 278 24

1999 390 3 254 32

1998 387 -50 222 -55

1997 437 -44 277 -69

1996 481 -64 346 35

1995 545 -9 311 8

1994 554 - 303 -
（㈱不動産経済研究所）

年
（暦年）

首都圏 近畿圏

マンションデベロッパー 社数の推移
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◆東証株価指数ヒストリカルグラフ（不動産業） 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

（東京証券取引所ＨＰより） 

 
◆東証ＲＥＩＴ指数 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

（東京証券取引所データ） 
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◎ マ ン シ ョ ン マ ー ケ ッ ト は 予 測 不 能 、 オ ー ル ・ リ ス

ク の 投 資 ビ ジ ネ ス 。 全 戸 が 完 売 と な る 絶 頂 期 は 一 瞬 。

マ ン シ ョ ン は 建 築 物 、 経 年 劣 化 を 免 れ ず 、 所 有 意 識 に

支 え ら れ た 頑 強 な 土 地 神 話 に 比 べ 不 確 実 性 の 高 い 不 動

産 商 品 だ 。 景 気 動 向 、 政 策 に よ り 大 き く 振 幅 変 調 す る

マ ン シ ョ ン 市 況 を 追 い 続 け て 4
2 年 と な る 。 マ ン シ ョ ン

市 場 は 好 ・ 不 況 期 の 度 に 市 況 変 動 へ の 耐 振 性 を 強 め 、

需 給 に 順 応 し て 供 給 量 を 調 整 、 マ ン シ ョ ン 質 の 新 企 画

を 開 発 、 マ ン シ ョ ン ス ト ッ ク は 着 実 に 累 増 し て い る 。

た だ し マ ン シ ョ ン 業 界 は 栄 枯 盛 衰 、 分 譲 会 社 死 し て 、

マ ン シ ョ ン が 残 る 。 唯 一 の マ ン シ ョ ン 業 界 団 体 だ っ た

日 本 高 層 住 宅 協 会 も 1
0 年 前 に 不 動 産 協 会 と 統 合 し て し

ま っ た 。 思 わ ず マ ン シ ョ ン 市 場 史 を 回 顧 し た の は 、 来

週 1
0 日 に 土 地 総 合 研 究 所 に 依 頼 さ れ た 講 演 会 用 の レ ジ

ュ メ づ く り を 始 め た の が き っ か け だ 。 珍 し く 事 前 に 関

連 資 料 を 探 し 出 そ う と し た の は 、 １ 年 １ 回 で も 今 回 で

2
0 回 目 と な る こ と に 気 が 付 い て 、 そ れ を 自 慢 し た い か

ら だ 。 ち な み に み ず ほ 証 券 の 石 澤 卓 志 チ ー フ 不 動 産 ア

ナ リ ス ト も 次 回 で 2
0 回 目 と な る 筈 だ 。 土 地 総 研 の ホ ー

ム ペ ー ジ に は 過 去 の 講 演 が 全 て 掲 載 さ れ て い る 。 恐 る

恐 る 自 身 の 講 演 録 を 検 索 し た ら 、 「 土 地 総 合 研 究 ・ 第

１ 巻 第 ２ 号 」 に 収 録 さ れ て い た 。 第 １ 回 目 は 平 成 ５ 年

９ 月 1
0 日 に 行 わ れ て い た 。 テ ー マ は 「 第 六 次 マ ン シ ョ

ン ブ ー ム に つ い て 」 。 バ ブ ル 経 済 崩 壊 の ３ 年 後 で 余 燼

気 分 は 残 っ て お り 、 超 長 期 デ フ レ 時 代 の 入 り 口 で あ っ

た と の 認 識 は な か っ た よ う だ 。 三 菱 地 所 の 地 価 税 は 7
5

億 円 、 ７ 月 に は ラ ン ド マ ー ク タ ワ ー 、 大 阪 ・ 梅 田 ス カ

イ ビ ル 、 宮 崎 シ ー ガ イ ア が 開 業 し て い る 。 前 年 に は

通
信

週
評

◎
20
回
目
と
な
る
土
地

総
研

で
の

講
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会

◎
都

心
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住
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「
新
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ン
シ
ョ
ン
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代
」

◎
中
央
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は
一
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か
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０
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３
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「 大 川 端 リ バ ー シ テ ィ 2
1 」 が 坪 単 価 ４ ８ ６ 万 円 、 「 ア

ル テ ィ ー ム 原 宿 」 は 2
4 億 ７ ４ ５ ０ 万 円 、 坪 ３ ５ ０ ０ 万

円 で 発 売 さ れ て い る 。

◎ 2
0 年 間 で 東 京 都 の 人 口 は 約 １ ６ ０ 万 人 増 え た 。 2
3

区 内 の オ フ ィ ス 面 積 は 約 ９ ４ ０ 万 坪 増 、 港 区 で は 約 ２

４ ０ 万 坪 増 え た 。 人 口 、 業 務 機 能 の 都 心 集 積 化 が 進 ん

だ 。 第 ６ 次 マ ン シ ョ ン ブ ー ム の 特 異 性 は 「 都 心 居 住 」

だ っ た 。 今 や 定 年 ラ ッ シ ュ を 迎 え た 団 塊 世 代 の 本 格 購

入 が 顕 在 化 し 、 価 格 の 先 高 感 に 煽 ら れ た 買 い 急 ぎ 、 仮

需 ブ ー ム で は な い 純 実 需 増 だ っ た 。 平 成 ４ 年 1
1 月 に ５

３ ５ ０ 戸 の 突 出 的 大 量 発 売 が あ っ た が 、 そ れ が ほ ぼ 全

戸 完 売 状 態 の 8
4 ・ ６ ％ の 高 契 約 率 を 記 録 し た こ と が 市

況 の 転 換 点 と な り 、 平 成 ５ 年 上 半 期 の 発 売 戸 数 は 前 年

同 期 比 6
9 ・ ５ ％ 増 に 急 増 し た 。 首 都 圏 の 年 間 マ ン シ ョ

ン 着 工 は 平 成 ４ 年 の ４ ・ ５ 万 戸 が 、 平 成 ５ 年 に は ６ 万

戸 に 、 平 成 ６ 年 に は 1
0 万 戸 の 大 台 を 突 破 し て い る 。 大

量 供 給 、 大 量 販 売 は 平 成 2
0 年 の リ ー マ ン シ ョ ッ ク ま で

1
5 年 間 も 続 い た 。 阪 神 淡 路 大 震 災 、 耐 震 偽 装 事 件 も 一

時 的 シ ョ ッ ク で 乗 り 超 え た 。 稀 有 な こ と に 、 そ の 後 の

講 演 の 基 調 テ ー マ と な る 「 新 マ ン シ ョ ン 時 代 」 と 画 し 、

称 し た 幕 開 け だ っ た 。 都 心 居 住 、 都 市 再 生 の 兆 候 現 象

と な る と は 知 ら ず 、 講 じ て い た こ と に な る 。 新 築 マ ン

シ ョ ン の 売 れ 行 き は 上 向 き 始 め た が 、 百 貨 店 の 売 り 上

げ は 不 振 、 今 後 の 消 費 回 復 は 絶 望 的 だ 。 新 築 マ ン シ ョ

ン 市 況 が 回 復 し て い る の は 「 後 入 れ 先 出 し 」 の 用 地 取

得 、 「 新 価 格 」 で 販 売 し 、 供 給 構 造 が 大 変 化 し て い る

か ら だ 。 放 出 用 地 元 は 金 融 機 関 の 厚 生 施 設 、 大 手 メ ー

カ ー の 社 宅 、 工 場 跡 地 、 ビ ル 用 地 、 遊 休 地 の 活 用 な ど 。

バ ブ ル 処 理 に 乗 じ た 「 価 格 破 壊 ・ 地 価 」 や 「 建 築 費 の

大 幅 下 落 」 に よ っ て 、 「 新 ・ 新 価 格 」 で 供 給 で き た こ

と 。 ３ 月 か ら 住 宅 金 融 公 庫 金 利 は ５ ・ ５ ％ か ら ４ ・ １

％ に 2
5 ％ も 下 が り 、 返 済 期 間 を 5
0 年 か ら 7
5 年 に 延 長 し

た ゆ と り 償 還 制 度 や 生 前 贈 与 制 度 も 始 ま っ た 。 そ の 後
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も 住 宅 ロ ー ン 金 利 が 史 上 最 低 を 幾 度 と な く 更 新 し 続 け

た こ と は 「 買 う の は 今 で し ょ 」 論 の 浅 は か さ 、 怪 し さ

が 判 る 。

◎ 首 都 圏 の マ ン シ ョ ン 価 格 は 平 成 ５ 年 ４ ４ ８ ８ 万 円 、

㎡ 単 価 7
0 ・ 4
4 万 円 、 専 有 面 積 6
3 ・ 7
5 ㎡ だ っ た 。 バ ブ ル

後 の 最 安 値 は 平 成 1
4 年 ４ ０ ０ ３ 万 円 、 ㎡ 単 価 5
1 ・ ３ 万

円 、 専 有 面 積 7
8 ・ 0
4 ㎡ だ 。 価 格 が 下 が り 広 く な っ て 需

要 は 増 え た 。 2
0 年 後 の 平 成 2
5 年 １ ～ ４ 月 期 で は ４ ６ ４

９ 万 円 、 ㎡ 単 価 6
6 ・ ０ 万 円 、 専 有 面 積 7
0 ・ 4
7 ㎡ だ 。 取

得 力 は 年 収 減 で 落 ち て い る が 、 分 譲 単 価 は 2
0 年 前 に 比

べ 下 が っ て い る 。 超 ・ 超 低 利 の 住 宅 ロ ー ン 、 生 前 贈 与

層 、 シ ン グ ル 層 、 シ ニ ア 層 の 比 率 も 増 え て い る 。 初 回

の 講 演 で は こ れ か ら は シ ン グ ル 、 女 性 主 導 型 の 購 入 が

増 え る 、 企 画 で は フ ァ ッ シ ョ ン 性 が 重 要 と な る と 論 じ

て い る 。 第 １ 次 （ 昭 和 3
8 ～ 3
9 年 ） か ら 第 ５ 次 ま で の マ

ン シ ョ ン ブ ー ム は 価 格 高 騰 、 郊 外 化 、 投 資 購 入 の 増 加

が ブ ー ム 短 命 の 要 因 だ と 示 し て い る 。 大 筋 で 合 格 点 の

市 況 解 説 だ っ た の で は な い か 、 と 自 負 し て い る 。 講 演

録 は 添 削 後 だ か ら ラ イ ブ 収 録 で は な い 。 し た が っ て 、

持 論 の 脱 線 話 は 削 除 さ れ て い る 。 1
1 月 か ら 中 央 区 が １

戸 １ ０ ０ 万 円 の 「 開 発 協 力 金 」 を 徴 収 す る こ と な ど は

絶 好 の タ ー ゲ ッ ト と し た い 。 半 分 を 学 校 の 整 備 費 に 活

用 す る そ う だ が 、 か つ て 江 東 区 で や っ た 新 規 マ ン シ ョ

ン 建 設 の 停 止 勧 告 の 重 課 例 に 倣 う 、 暴 政 だ 。 中 央 区 の

定 住 人 口 が 4
6 年 ぶ り に 1
3 万 人 を 突 破 し た の は マ ン シ ョ

ン 建 設 が 寄 与 し た こ と を 全 く 忘 却 し た 独 善 行 政 だ 。 １

０ ０ 戸 規 模 だ と ９ ９ ０ ０ 万 円 、 ３ ０ ０ 戸 で ２ 億 ９ ９ ０

０ 万 円 と な る 。 昨 年 度 は ３ ２ ７ ９ 戸 の 着 工 だ っ た か ら

約 2
4 億 円 の 事 前 負 担 と な る 。 容 積 緩 和 な ど 再 開 発 ・ 都

心 居 住 の 先 進 例 だ っ た 中 央 区 行 政 は 一 体 ど う な っ た の

だ 。 国 際 化 推 進 役 の 猪 瀬 都 知 事 に 中 央 区 役 所 の 解 体 を

進 言 す る 。 反 都 市 思 想 が 世 界 都 市 ・ 東 京 の ど 真 ん 中 に

生 息 し 続 け て い る 。 （ 角 田 勝 司 ）
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