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再起動するマンション市場 
― 都心再回帰と再新価格化 ― 

㈱不動産経済研究所 社長 角 田 勝 司 
 
 

＊「迷走するマンション業界」 

（「土地総合研究」2009 年夏号） 

        1.迷走・マンション業界（戦略なき経営の破綻） 
        2.迷走・マンション供給（遅れる市況対応） 
        3.迷走・マンション需要（投資・先買いの激減） 
        4.激変・2008 年のマンション市場 
        5.迷走・2009 年のマンション市場 
        6.マンション業界の新戦略、新企画 
        7.景気対策（最後の量的住宅需要喚起策） 
        8.マンション業界→ピンチの後に大ピンチあり 
        9.新・新マンション時代 
         ☆過剰供給 ☆過剰欲求 ☆過剰品質 ☆超長寿化 
 
 
１．特異な時代だった“新マンション時代” 

 
  ①大量供給の復活（’94 年～’08 年＝平均 20 万戸着工） 
  ②大量需要の顕現（販売スピード、低在庫率） 
  ③分譲価格の長期低落（’94 年 4409 万円 → ’07 年 4200 万円） 
  ④立地の都心回帰現象 
  ⑤不動産向けファンドの参入（J リート保有＝6 万 3000 戸） 
 
２．シャットダウンした新マンション時代 

 
  ①新規着工の急減（全住宅着工が 45 年ぶりの 80 万戸割れ） 
  ②価格急上昇の再発 
  ③立地の都心回避基調 
  ④急成長・新興企業のリファイナンス難 
  ⑤取得力の低下（年収、非正社員化） 
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年前の住宅不足時代の原点需給現象が再復活して

います。マイホーム需要は都心部ではまだまだ潜

在化しています。都心部での新築住宅増による住

宅供給再活性化事業が成り立つ所以です。という

ことにならないと大都市・東京は衰弱してしまい

ます。ところで観光政策のなれの果てはギリシャ

です。努力しないで先人達の築いたストックに依

存して怠けて滅びる典型国です。日本国では大臣、

副大臣の出身地の京都、奈良だけが中国人観光客

で繁盛すれば経済成長するものではありません。

富士山のような低い山は世界中にいくらでもあり、

こんな短い利根川もいくらでもあります。降雪地

帯も温泉もいくらでもあります。ただし日本では

モノが不足している国からの観光客の購買力に期

待した誘致活動をいたします、というのは民主党

のアナクロニズム的新成長政策案への捨て台詞で

あります。 

 

 

■新・新マンション時代とはストックの破壊か

ら始まる 

 

 マンション市場が再起動して新・新マンション

時代に向かう為には、住宅不足を前提とした時代

に建てられた「緊急時住宅ストック」の商品性査

定を行い、危険住宅を早急に除却することです。

商品性規格に外れた、おそらく 2,500 万戸程度の

既存ストックを破壊し、新築マンション、新築住

宅に建て直しことです。同時に最優先で都心部を

再開発、インフラを再整備、新都心・新住宅に投

資を集中することです。過密こそ活力源、新築こ

そ成長源です。そうすれば自然派生的、敗戦時の

ままの都心部のインフラストック不足が明らかに

なってきます。都心市場ほど需要層が重層化して

潜在化しており、都市再生に直結した面白い万能

の住宅商品はマンション形態以外に無い、「ストッ

クをリセットせよ」、これをまたしても我田引水的

ですが本日の結論といたします。ご清聴ありがと

うございました。 
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３．低迷した ’09 年のマンション需給 

 
  ①アウトレット物件の大量発生（価格不信） 
  ②首都圏・17 年ぶりの 4 万戸割れ 
  ③近畿圏・17 年ぶりの 2 万戸割れ 
  ④完成在庫率の高止まり 
  ⑤集客・歩留まり率の急低下 
 
４．迷走からの脱出策（後入れ先出し） 

 
  ①｢再新価格」物件（2 割安がメド） 
  ②都心再回帰（駅近） 
  ③建築費の下落、支払い条件の緩和 
  ④中小業者の供給再開（スパイキー企画、コンパクト物件） 
  ⑤主力購入層の登場（団塊ジュニア後） 
 
５．標準化する商品企画 

 

  ①長期優良住宅認定（09/06 施行） 
  ②耐震、免震（超耐久コンクリートの開発） 
  ③ローコスト企画・浸透せず 
  ④エコ・マンション企画（外断熱工法は自滅） 
  ⑤追加工事費の下げ止まり 
 
６．再起動するマンション市場 

 
  ①サプライズ物件の発売 
  ②地価の再下落 
  ③建築費の下落 
  ④大手業者の供給増計画 
  ⑤大規模物件の開発再開 
  ⑥住宅取得対策（ローン減税、生前贈与、フラット 35） 
  ⑦首都圏・マンション着工の急回復 
 
７．新・新マンション時代（リセット＝既存ストックの破壊） 

 
  ☆都心集積 ☆需要層分散 ☆シンプル志向 ☆商品化の徹底 
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土地総合研究 2010年夏号228

全国マンション着工戸数の動向

戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1990年 238,600 34.2 84,541 42.4 40,174 8.4 23,461 32.5 90,424 41.9

1991年 190,412 -20.2 71,683 -15.2 31,052 -22.7 21,953 -6.4 65,724 -27.3

1992年 113,873 -40.2 44,643 -37.7 22,120 -28.8 11,993 -45.4 35,117 -46.6

1993年 135,416 18.9 59,874 34.1 28,414 28.5 12,386 3.3 34,742 -1.1

1994年 222,501 64.3 102,711 71.5 43,900 54.5 20,050 61.9 55,840 60.7

1995年 206,804 -7.1 96,983 -5.6 48,384 10.2 18,130 -9.6 43,307 -22.4

1996年 196,470 -5.0 85,785 -11.5 53,506 10.6 14,277 -21.3 42,902 -0.9

1997年 209,385 6.6 99,767 16.3 48,984 -8.5 16,534 15.8 44,100 2.8

1998年 175,182 -16.3 96,941 -2.8 36,079 -26.3 12,514 -24.3 29,648 -32.8

1999年 184,668 5.4 98,095 1.2 40,928 13.4 13,089 4.6 32,556 9.8

2000年 217,703 17.9 115,663 17.9 45,240 10.5 15,812 20.8 40,988 25.9

2001年 215,301 -1.1 114,172 -1.3 48,663 7.6 14,489 -8.4 37,977 -7.3

2002年 208,114 -3.3 116,536 2.1 41,343 -15.0 15,352 6.0 34,883 -8.1

2003年 200,221 -3.8 116,455 -0.1 39,127 -5.4 11,814 -23.0 32,825 -5.9

2004年 204,081 1.9 114,287 -1.9 38,579 -1.4 11,311 -4.3 39,904 21.6

2005年 229,352 12.4 124,991 9.4 43,201 12.0 14,209 25.6 46,951 17.7

2006年 238,614 4.0 125,271 0.2 46,722 8.2 13,288 -6.5 53,333 13.6

(06年7～12月) 122,004 - 61,906 - 24,782 - 6,909 - 28,407 -

2007年 168,918 -29.2 83,502 -33.3 37,386 -20.0 12,045 -9.4 35,985 -32.5

(07年7～12月) 50,091 -58.9 23,646 -61.8 12,227 -50.7 4,844 -29.9 9,374 -67.0

2008年 182,572 8.1 100,726 20.6 33,258 -11.0 12,932 7.4 35,656 -0.9

2009年 76,678 -58.0 40,041 -60.2 17,163 -48.4 5,815 -55.0 13,659 -61.7

2009年 1月 10,741 -25.1 6,012 -29.9 1,802 -21.2 1,221 201.5 1,706 -44.4

2月 10,736 -35.6 5,462 -44.3 2,315 -26.6 587 -51.4 2,372 -5.4

3月 9,184 -47.8 4,734 -52.4 2,338 -44.1 596 72.8 1,516 -51.1

4月 7,118 -65.9 3,884 -62.5 1,565 -67.8 454 -80.0 1,215 -64.3

5月 6,130 -60.3 3,120 -66.3 1,224 -28.8 866 -35.0 920 -70.8

6月 4,592 -68.2 2,109 -71.7 650 -70.7 739 -63.0 1,094 -60.5

7月 3,961 -71.9 2,656 -66.2 713 -67.4 226 -80.8 366 -87.3

8月 4,577 -71.7 2,859 -68.3 763 -73.7 184 -80.5 771 -76.7

9月 4,681 -72.3 2,180 -78.7 1,639 -25.2 343 -62.6 519 -85.5

10月 4,712 -63.4 1,602 -73.5 1,783 -38.9 135 -80.5 1,192 -63.1

11月 4,329 -63.7 2,260 -66.0 1,230 -47.5 216 -79.0 623 -67.4

12月 5,917 -47.0 3,163 -42.6 1,141 -50.5 248 -60.1 1,365 -49.8

2010年 1月 7,959 -25.9 4,907 -18.4 1,531 -15.0 474 -61.2 1,047 -38.6

2月 4,619 -57.0 2,272 -58.4 1,280 -44.7 635 8.2 432 -81.8

3月 8,787 -4.3 3,494 -26.2 3,190 36.4 889 49.2 1,214 -19.9

2009年1～3月 30,661 -36.9 16,208 -42.8 6,455 -32.9 2,404 22.8 5,594 -35.6

2010年1～3月 21,365 -30.3 10,673 -34.1 6,001 -7.0 1,998 -16.9 2,693 -51.9

1994～2009年 3,136,564 (100.0) 1,631,926 (52.0) 662,463 (21.1) 221,661 (7.1) 620,514 (19.8)

年平均

その他全国 首都圏 近畿圏 中部圏

(国土交通省：建築着工統計調査報告)

38,782196,035 101,995 41,404 13,854

　累計（カッコ内は地域比率)
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首都圏マンション着工戸数（都県別）

戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1990年 84,541 42.4 13,228 0.1 11,075 51.6 30,481 103.4 29,757 24.8

1991年 71,683 -15.2 12,696 -4.0 13,816 24.7 21,826 -28.4 23,193 -22.1

1992年 44,643 -37.7 8,965 -29.4 6,608 -52.2 13,484 -38.2 15,586 -32.8

1993年 59,874 34.1 13,942 55.5 12,015 81.8 17,780 31.9 16,137 3.5

1994年 102,711 71.5 21,145 51.7 17,610 46.6 40,173 125.9 23,783 47.4

1995年 96,983 -5.6 14,688 -30.5 14,179 -19.5 42,141 4.9 25,975 9.2

1996年 85,785 -11.5 10,651 -27.5 11,784 -16.9 39,163 -7.1 24,187 -6.9

1997年 99,767 16.3 11,229 5.4 13,834 17.4 47,623 21.6 27,081 12.0

1998年 96,941 -2.8 10,912 -2.8 13,087 -5.4 50,094 5.2 22,848 -15.6

1999年 98,095 1.2 11,909 9.1 11,133 -14.9 49,296 -1.6 25,757 12.7

2000年 115,663 17.9 11,437 -4.0 10,422 -6.4 60,657 23.0 33,147 28.7

2001年 114,172 -1.3 10,207 -10.8 14,457 38.7 57,159 -5.8 32,349 -2.4

2002年 116,536 2.1 10,467 2.5 11,533 -20.2 65,558 14.7 28,978 -10.4

2003年 116,455 -0.1 11,598 10.8 6,715 -41.8 75,132 14.6 23,010 -20.6

2004年 114,287 -1.9 9,846 -15.1 10,343 54.0 65,592 -12.7 28,506 23.9

2005年 124,991 9.4 13,647 38.6 16,203 56.7 63,086 -3.8 32,055 12.5

2006年 125,271 0.2 15,489 13.5 21,089 30.2 61,489 -2.5 27,204 -15.1

(06年7～12月) 61,906 - 6,590 - 8,870 - 32,030 - 14,416 -

2007年 83,502 -33.3 10,888 -29.7 11,364 -46.1 43,431 -29.4 17,819 -34.5

(07年7～12月) 23,646 -61.8 1,928 -70.7 3,424 -61.4 14,047 -56.1 4,247 -70.5

2008年 100,726 20.6 13,802 26.8 12,626 11.1 50,924 17.3 23,374 31.2

2009年 40,041 -60.2 5,231 -62.1 3,611 -71.4 22,200 -56.4 8,999 -61.5

2009年 1月 6,012 -29.9 624 9.3 434 -51.9 3,377 -20.9 1,577 -44.5

2月 5,462 -44.3 348 -72.4 915 -38.8 2,752 -46.7 1,447 -23.4

3月 4,734 -52.4 242 -77.3 534 -49.3 3,161 -38.6 797 -70.3

4月 3,884 -62.5 684 -72.9 742 13.5 1,523 -70.1 935 -55.3

5月 3,120 -66.3 1,006 -0.8 46 -96.4 1,659 -66.1 409 -80.2

6月 2,109 -71.7 316 -58.0 0 -100.0 1,237 -63.6 556 -77.6

7月 2,656 -66.2 280 -79.8 255 -80.2 1,478 -52.0 643 -69.3

8月 2,859 -68.3 816 -19.0 4 -99.7 1,330 -72.3 709 -63.5

9月 2,180 -78.7 239 -89.6 329 -61.9 1,458 -71.2 154 -92.4

10月 1,602 -73.5 56 -94.1 50 -93.4 1,161 -61.2 335 -75.2

11月 2,260 -66.0 270 -28.9 0 -100.0 1,337 -64.4 653 -38.7

12月 3,163 -42.6 350 -42.2 302 -62.9 1,727 -47.0 784 -6.2

2010年 1月 4,907 -18.4 235 -62.3 407 -6.2 2,244 -33.6 2,021 28.2

2月 2,272 -58.4 594 70.7 52 -94.3 1,197 -56.5 429 -70.4

3月 3,494 -26.2 167 -31.0 0 -100.0 2,410 -23.8 917 15.1

2009年1～3月 16,208 -42.8 1,214 -58.1 1,883 -45.5 9,290 -36.3 3,821 -48.5

2010年1～3月 10,673 -34.1 996 -18.0 459 -75.6 5,851 -37.0 3,367 -11.9

1994～2009年 1,631,926 (100.0) 193,146 (11.8) 199,990 (12.3) 833,718 (51.1) 405,072 (24.8)

年平均

(国土交通省：建築着工統計調査報告)

　累計（カッコ内は地域比率)

25,317101,995 12,072 12,499 52,107

神奈川県首都圏 埼玉県 千葉県 東京都
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首都圏マンション発売戸数の動向（月別）

1992年
戸数 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1月 1,586 1,969 24.1 3,101 57.5 3,156 1.8 4,458 41.3 3,341 -25.1
2月 2,402 3,271 36.2 4,725 44.5 6,471 37.0 7,793 20.4 6,560 -15.8
3月 1,971 2,931 48.7 6,306 115.1 9,161 45.3 6,946 -24.2 9,362 34.8
4月 1,365 2,842 108.2 5,951 109.4 5,624 -5.5 8,119 44.4 4,792 -41.0
5月 1,617 3,125 93.3 5,531 77.0 5,515 -0.3 6,219 12.8 5,427 -12.7
6月 2,018 4,436 119.8 8,495 91.5 7,830 -7.8 9,150 16.9 7,491 -18.1

1～6月 10,959 18,574 69.5 34,109 83.6 37,757 10.7 42,685 13.1 36,973 -13.4
7月 2,181 4,053 85.8 10,179 151.1 12,197 19.8 10,055 -17.6 7,147 -28.9
8月 860 1,354 57.4 2,140 58.1 2,837 32.6 4,455 57.0 3,601 -19.2
9月 2,316 5,385 132.5 9,200 70.8 8,812 -4.2 11,152 26.6 6,282 -43.7

10月 3,227 5,610 73.8 10,434 86.0 9,332 -10.6 4,261 -54.3 5,277 23.8
11月 5,350 5,872 9.8 9,564 62.9 9,006 -5.8 5,802 -35.6 6,674 15.0
12月 1,355 3,422 152.5 4,271 24.8 4,944 15.8 4,385 -11.3 4,589 4.7

7～12月 15,289 25,696 68.1 45,788 78.2 47,128 2.9 40,110 -14.9 33,570 -16.3
計 26,248 44,270 68.7 79,897 80.5 84,885 6.2 82,795 -2.5 70,543 -14.8

戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1月 2,288 -31.5 3,477 52.0 4,224 21.5 3,695 -12.5 3,422 -7.4
2月 5,780 -11.9 6,849 18.5 9,503 38.8 8,140 -14.3 9,444 16.0
3月 6,122 -34.6 9,657 57.7 9,083 -5.9 10,819 19.1 10,815 -0.04
4月 4,116 -14.1 5,557 35.0 7,990 43.8 5,763 -27.9 5,126 -11.1
5月 5,975 10.1 8,458 41.6 7,134 -15.7 6,799 -4.7 7,109 4.6
6月 5,369 -28.3 8,509 58.5 8,882 4.4 8,589 -3.3 8,174 -4.8

1～6月 29,650 -19.8 42,507 43.4 46,816 10.1 43,805 -6.4 44,090 0.7
7月 6,590 -7.8 7,704 16.9 9,081 17.9 9,225 1.6 7,793 -15.5
8月 3,553 -1.3 3,919 10.3 4,418 12.7 3,319 -24.9 4,715 42.1
9月 7,282 15.9 7,430 2.0 7,298 -1.8 8,063 10.5 6,841 -15.2

10月 6,231 18.1 10,428 67.4 9,904 -5.0 7,771 -21.5 8,901 14.5
11月 7,928 18.8 8,360 5.4 8,629 3.2 7,836 -9.2 7,801 -0.4
12月 5,074 10.6 5,949 17.2 9,489 59.5 9,237 -2.7 8,375 -9.3

7～12月 36,658 9.2 43,790 19.5 48,819 11.5 45,451 -6.9 44,426 -2.3
計 66,308 -6.0 86,297 30.1 95,635 10.8 89,256 -6.7 88,516 -0.8

戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1月 3,327 -2.8 3,707 11.4 3,487 -5.9 3,244 -7.0 2,868 -11.6
2月 7,232 -23.4 8,258 14.2 7,181 -13.0 5,959 -17.0 4,804 -19.4
3月 9,566 -11.5 8,268 -13.6 6,697 -19.0 7,591 13.3 5,463 -28.0
4月 4,873 -4.9 5,000 2.6 4,626 -7.5 4,510 -2.5 4,090 -9.3
5月 8,243 16.0 8,260 0.2 7,900 -4.4 6,431 -18.6 5,343 -16.9
6月 6,894 -15.7 7,034 2.0 8,507 20.9 6,417 -24.6 5,716 -10.9

1～6月 40,135 -9.0 40,527 1.0 38,398 -5.3 34,152 -11.1 28,284 -17.2
7月 6,679 -14.3 7,228 8.2 6,877 -4.9 7,124 3.6 6,409 -10.0
8月 5,493 16.5 4,877 -11.2 5,498 12.7 3,274 -40.5 3,337 1.9
9月 6,032 -11.8 5,709 -5.4 6,476 13.4 6,488 0.2 5,202 -19.8

10月 6,739 -24.3 8,140 20.8 8,855 8.8 6,307 -28.8 5,731 -9.1
11月 8,970 15.0 8,124 -9.4 7,912 -2.6 6,859 -13.3 3,868 -43.6
12月 9,135 9.1 10,824 18.5 10,132 -6.4 10,259 1.3 8,190 -20.2

7～12月 43,048 -3.1 44,902 4.3 45,750 1.9 40,311 -11.9 32,737 -18.8
計 83,183 -6.0 85,429 2.7 84,148 -1.5 74,463 -11.5 61,021 -18.1

戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%) 戸数 前年比(%)

1月 2,320 -19.1 1,760 -24.1 1,586 -9.9
2月 3,460 -28.0 2,509 -27.5 2,777 10.7
3月 4,446 -18.6 2,390 -46.2 3,685 54.2
4月 2,865 -30.0 2,621 -8.5 3,214 22.6
5月 4,389 -17.9 3,528 -19.6
6月 4,002 -30.0 3,080 -23.0

1～6月 21,482 -24.0 15,888 -26.0
7月 3,554 -44.5 3,230 -9.1
8月 2,041 -38.8 1,914 -6.2
9月 2,427 -53.3 3,063 26.2

10月 4,240 -26.0 3,386 -20.1
11月 3,293 -14.9 3,648 10.8
12月 6,696 -18.2 5,247 -21.6

7～12月 22,251 -32.0 20,488 -7.9
計 43,733 -28.3 36,376 -16.8 11,262 21.4

2008年 2009年 2010年

2004年

（㈱不動産経済研究所）

1993年 1994年

1999年

2003年

1997年

2005年 2007年

1998年

1996年1995年

2001年 2002年2000年

2006年
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首都圏マンション発売戸数の動向（地域別）

1978年 1990年 1991年 1992年 1993年 1994年 1995年

東京都区部 31,618 7,225 4,748 5,657 8,204 20,304 23,466

都下 2,467 3,154 2,183 1,982 3,201 7,234 10,032

埼玉県 4,901 10,149 6,818 7,088 11,180 18,891 14,355

千葉県 6,418 5,533 3,708 3,500 6,944 12,926 12,251

神奈川県 9,296 13,487 8,453 8,021 14,741 20,542 24,781

計 54,700 39,548 25,910 26,248 44,270 79,897 84,885

前年比(%) 16.1 0.5 -34.5 1.3 68.7 80.5 6.2

1996年 1997年 1998年 1999年 2000年 2001年 2002年

東京都区部 25,902 22,877 22,035 31,321 35,318 31,843 31,574

都下 8,803 7,862 6,968 9,034 10,274 9,638 10,913

埼玉県 12,899 9,433 8,457 10,434 11,149 8,913 10,339

千葉県 11,980 9,416 10,996 10,946 12,393 13,080 11,333

神奈川県 23,211 20,955 17,852 24,562 26,501 25,782 24,357

計 82,795 70,543 66,308 86,297 95,635 89,256 88,516

前年比(%) -2.5 -14.8 -6.0 30.1 10.8 -6.7 -0.8

2003年 2004年 2005年 2006年 2007年 2008年 2009年

東京都区部 36,340 39,147 31,025 23,650 16,563 15,602 16,387 5,158 25.0

都下 10,548 8,321 8,962 7,004 7,728 4,355 3,310 1,165 22.8

埼玉県 8,820 7,827 10,246 10,532 8,527 5,688 4,856 1,593 53.9

千葉県 6,595 8,153 10,116 12,821 11,187 6,264 4,123 1,084 6.8

神奈川県 20,880 21,981 23,799 20,456 17,016 11,824 7,700 2,262 4.9

計 83,183 85,429 84,148 74,463 61,021 43,733 36,376 11,262 21.4

前年比(%) -6.0 2.7 -1.5 -11.5 -18.1 -28.3 -16.8

2010年1～4月＆前年比

（㈱不動産経済研究所）
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首都圏マンションの価格動向　（単位：万円）

価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価

東京都区部 8,481 152.7 8,667 155.3 6,941 124.2 5,344 94.5 5,200 85.8 4,665 74.1

都下 6,150 104.0 6,088 97.6 4,852 81.4 4,721 76.9 4,629 73.1 4,389 65.7

埼玉県 4,513 66.5 4,494 67.8 4,014 62.4 3,978 60.1 3,821 57.9 3,562 52.3

千葉県 5,707 74.1 5,303 71.0 4,154 58.0 3,978 57.2 3,901 55.9 3,575 50.0

神奈川県 6,235 94.4 5,693 87.5 5,122 78.8 4,589 72.0 4,412 68.3 4,182 62.4

首都圏平均 6,123 93.4 5,900 91.0 5,066 80.0 4,488 70.4 4,409 68.2 4,148 62.2

価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価

東京都区部 4,888 74.5 5,133 77.6 4,815 72.3 4,723 69.8 4,632 66.0 4,723 65.4

都下 4,384 61.8 4,288 60.4 4,180 57.7 4,125 56.5 3,966 51.1 3,835 48.1

埼玉県 3,642 51.4 3,731 51.9 3,417 47.8 3,411 46.9 3,310 43.7 3,268 42.2

千葉県 3,562 47.7 3,630 49.2 3,656 48.4 3,652 47.0 3,444 42.5 3,499 41.5

神奈川県 4,137 59.3 4,200 58.2 4,035 55.4 3,921 53.2 3,846 50.3 3,767 48.4

首都圏平均 4,238 61.0 4,374 62.2 4,168 58.7 4,138 57.6 4,034 54.0 4,026 52.3

価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価

東京都区部 4,666 63.8 4,599 67.5 4,663 67.0 4,920 68.5 5,149 71.5 6,120 85.6

都下 3,878 47.0 3,786 47.1 3,820 48.7 3,834 49.5 3,932 51.4 4,263 56.0

埼玉県 3,389 42.8 3,271 42.5 3,277 42.6 3,176 42.1 3,401 45.4 3,684 49.6

千葉県 3,307 39.3 3,511 40.4 3,465 40.9 3,229 40.1 3,330 41.1 3,672 44.8

神奈川県 3,782 47.8 3,802 48.5 3,748 48.2 3,927 51.0 4,150 54.0 4,500 59.3

首都圏平均 4,003 51.3 4,069 54.5 4,104 55.0 4,108 54.5 4,200 55.5 4,644 61.4

価格 ㎡単価 価格 ㎡単価 価格 ㎡単価

東京都区部 5,932 85.3 5,190 79.8 5,508 84.4

都下 4,668 61.9 4,335 58.4 4,352 57.1

埼玉県 3,614 47.7 3,657 48.8 3,746 49.7

千葉県 3,589 45.8 3,676 46.3 3,885 47.2

神奈川県 4,473 60.2 4,241 57.7 4,278 56.9

首都圏平均 4,775 65.0 4,535 64.2 4,736 66.3

1992年

1998年 1999年

1993年 1995年

2000年 2001年
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首都圏マンションの売れ行き動向　（初月契約率：％）

1月 66.2 77.1 87.9 69.5 83.8 70.7 62.0 75.1 68.1

2月 58.7 72.7 87.8 76.9 87.3 82.9 71.1 81.6 83.5

3月 74.2 79.6 92.2 78.2 86.0 81.3 71.0 79.2 81.6

4月 70.3 86.4 89.9 67.5 85.2 73.0 69.3 76.9 77.1

5月 66.7 86.5 85.0 68.6 82.1 73.2 71.4 80.6 76.1

6月 72.5 90.6 90.2 79.5 87.7 76.2 73.2 83.1 83.2

1～6月 67.7 83.0 89.1 74.5 85.7 77.3 70.6 80.0 79.4

7月 75.3 87.9 84.7 81.5 83.5 72.9 74.9 80.8 79.6

8月 60.1 83.5 81.1 77.5 79.1 71.7 65.7 73.7 81.7

9月 68.8 83.3 84.7 80.2 80.1 71.5 68.0 77.5 75.4

10月 74.8 82.5 85.2 80.6 79.7 73.4 75.8 81.3 80.5

11月 84.6 84.0 79.3 82.4 78.7 73.5 69.6 73.6 76.3

12月 72.8 79.3 75.3 87.3 77.3 73.2 75.4 78.3 84.2

7～12月 76.4 83.5 82.7 81.6 80.5 72.7 71.7 86.5 79.7

年間 72.8 83.3 85.4 78.5 83.1 75.1 71.2 79.0 79.6

2001年 2002年 2003年 2004年 2005年 2006年 2007年

1月 64.2 66.7 70.4 69.8 68.2 77.8 74.1 52.7 64.2 70.3

2月 83.2 77.4 79.0 80.5 80.6 81.2 77.5 60.1 61.7 70.7

3月 82.3 80.0 78.8 83.6 82.2 83.6 80.5 65.2 78.3 82.8

4月 73.9 72.5 74.9 79.6 79.4 82.5 74.3 63.1 64.7 79.9

5月 80.1 76.1 77.2 78.0 82.3 76.3 75.7 71.0 70.6

6月 80.5 78.6 84.2 79.1 86.5 81.1 69.1 64.7 70.2

1～6月 79.2 76.7 78.3 79.3 81.3 80.6 75.2 63.9 68.6

7月 79.5 75.0 80.7 82.8 83.2 80.0 74.1 53.5 75.3

8月 77.7 78.5 81.6 80.3 89.1 77.3 65.6 70.9 69.3

9月 71.6 71.6 74.2 77.0 80.9 78.0 65.9 60.1 73.9

10月 77.4 76.1 76.3 74.7 83.8 76.6 62.5 63.0 69.0

11月 71.8 73.9 76.9 80.4 83.8 74.7 64.0 63.2 68.8

12月 83.8 71.6 78.1 77.8 82.3 73.4 59.3 61.9 68.6

7～12月 77.1 74.2 77.9 78.7 83.6 76.3 65.0 61.6 70.6

年間 78.1 75.4 78.1 79.0 82.6 78.3 69.7 62.7 69.7 77.3

2010年

（㈱不動産経済研究所）

2009年

上
向
き
兆
候

ブ
ー

ム
へ

ブ
ー

ム
終
わ
り

史
上
最
低
金
利

2008年

2000年1992年 1993年 1994年 1995年 1996年 1997年 1999年1998年
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超大規模マンション計画（200戸以上：2010年以降)

No. 発売 名称（仮称含む） 事業主 計画戸数 所在地

1 ◎ 勝どきビュータワー ゴールドクレスト、都市再生機構 712 中央区勝どき1-8、　55階　　再開発、分譲328戸

2 ◎ アウルタワー ゴールドクレスト 598 豊島区東池袋4-90、52階、再開発、分譲463戸

3 ◎ プラウドシティ池袋本町 野村不動産 785 豊島区池袋本町4、板橋区板橋1、ＪＲ社宅

4 ◎ ブリリア有明スカイタワー 東京建物、東武鉄道 1,089 江東区有明1-4、33階

5 ◎ シティタワーズ豊州　ザ・シンボル 住友不動産 850 江東区豊洲3-1、44階

6 ◎ 浅草タワー 藤和不動産、三菱地所、三菱倉庫 693 台東区西浅草3-18、37階

7 ◎ 六本木　ＴＯＫＹＯ 三井不動産ＲＥ、東京建物、住商ほか 625 港区六本木3-7-1、39階、分譲345戸

8 ☆ 大井町タワー 東京建物、日本土地建物 269 品川区大井1、28階

9 ◎ プラウドシティ金町ｱﾍﾞﾆｭｰ 野村不動産 304 葛飾区東金町1

10 ☆ ザ・レジデンス千歳船橋 三井不動産ＲＥ、大和ハウス工業、長谷工 282 世田谷区船橋1、

11 ◎ オーベル・グランデイオ　ハートアイランド 有楽土地 250 足立区新田3

12 ☆ シティテラス成増 住友不動産 243 板橋区成増3、東京印書館

13 ◎ ヴィーガーデン　ザ・レジデンス　 コスモスイニシア、伊藤忠都市開発、大和ハウス 795 西東京市向台町3、ＩＨＩ

14 ◎ グレーシアガーデンたまプラーザ 相鉄不動産 384 川崎市宮前区犬蔵3

15 ◎ パークホームズグランファースト 三井不動産レジデンシャル 303 川崎市川崎区港町74、旧トリニテイレジデンス

16 ◎ サンクタス川崎タワー オリックス不動産 300 川崎市幸区中幸町3、33階

17 ◎ 横浜オールパークス　2・3街区 ナイス、相鉄不動産、近鉄不動産、セントラル 665 横浜市鶴見区尻手1　2街区552戸、3街区113戸

18 ◎ クレストシティ　アクアグランデ ゴールドクレスト 493 横浜市鶴見区江ヶ崎町1

19 ◎ ザ・ハウス港北綱島 住友林業、長谷工 487 横浜市港北区樽町3

20 ◎ 横濱紅葉坂レジデンス 三菱地所、新日鉄都市開発 368 横浜市西区花咲町4

21 ◎ ブランズシティ港南台 東急不動産 265 横浜市港南区港南台3、団地跡地

22 ◎ ザ・センターハウス パナホーム、伊藤忠都市開発、大和ハウス工業 242 横浜市都筑区牛久保2

23 ◎ ＭＩＮＡＳＩＡ湘南ライフタウン 藤和不動産、三菱地所 339 藤沢市大庭　　全4棟　藤沢市より取得

24 ◎ ライオンズ茅ヶ崎　ザ・アイランズ 大京 828 茅ヶ崎市矢畑622、1期404戸

25 ☆ 戸田公園 有楽土地、平和不動産、ヒューリック、ＮＴＴ 923 戸田市下前1

26 ◎ グランドミッドタワーズ大宮 近鉄不動産、鹿島建設、小田急不動産 941 さいたま市大宮区下町3、30階

27 ◎ ハウスカ 名鉄不動産、三交不動産、東武鉄道 340 ふじみ野市鶴が岡5

28 ◎ プレミアムプレイス草加松原 名鉄不動産、大栄不動産 346 草加市中根1

29 ◎ 小手指タワーズ 三井不、西武鉄道、東京建物 374 所沢市小手指町1、23階、27階

30 ◎ ヴァーチユ　オブ　レジデンス タカラレーベン 207 三郷市谷口658

31 ◎ プラウド新浦安パームコート 野村不動産 550 浦安市高洲8

32 ◎ 検見川浜レジデンス 野村不動産、三井不、富士見地所 379 千葉市美浜区真砂4

33 ☆ グランスイートブルー 丸紅（プロパスト） 335 千葉市中央区中央港1、22階

34 ◎ パークシティ柏の葉キャンパス　二番街 三井不動産レジデンシャル 880 柏市若柴、25階

35 ☆ パークタワー八千代緑ヶ丘 三井不動産レジデンシャル 291 八千代市緑ヶ丘1、31階

36 ◎ クリアヴィスタおおたかの森 東レ建設、京急不動産、世界貿易センター 279 流山市86街区

37 ☆ シティテラスおおたかの森 住友不動産 328 流山市110街区

18,342

＜東京都区部＞

＜東京都下＞

＜神奈川県・川崎市＞

合        計

＜神奈川県・横浜市＞

＜神奈川県・その他＞

＜埼玉県＞

＜千葉県＞

◎10/1～6月発売予定　　☆10/7～12月発売予定 （㈱不動産経済研究所）
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土地総合研究 2010年夏号240

超大規模マンション計画（300戸以上：2011年以降)

No. 名称 事業主体 計画戸数 所在地

1 湊二丁目 三井不動産レジデンシャル 366 中央区湊2-16、39階

2 晴海2丁目 三菱地所、三菱Ｒ、太平洋セメント、鹿島 750 中央区晴海2、　　　　51階　180ｍ　　　　　　

3 晴海3丁目 住友不動産 2,500 中央区晴海3、53×2、49.32　　　

4 月島一丁目 野村不動産 750 中央区月島1、　55階

5 勝どき5丁目 都営月島アパート 1,500 中央区勝どき5-4、45階

6 淡路町 安田不動産、東京建物、東急不動産 321 千代田区神田淡路町2、　41階

7 飯田橋西口 三井不動産 510 千代田区飯田橋2-10

8 麻布十番　第3、第5地区 戸田建設 1,400 港区三田小山町3.5、38階2棟

9 六本木一丁目 森ビル 306 港区六本木1-9　47階

10 白金一丁目 長谷工 800 港区白金1

11 目黒駅前 東京建物 840 品川区大崎3、41、38階

12 北品川 新日鉄都市開発 850 品川区北品川5、39階

13 大橋 東急不動産 689 目黒区大橋1、42階

14 後楽園駅前・北 三井不動産レジデンシャル 520 文京区小石川1-1、44階

15 西新宿三丁目西 前田建設 2,500 新宿区西新宿3、66階

16 西新宿6丁目西 住友不動産 821 新宿区西新宿6、46階

17 西戸山 住友不動産 780 新宿区大久保3、2.2ha　　、45回、26階　　　JR社宅

18 西富久町 野村不動産、積水ハウス 1,190 新宿区西富久町14、54階

19 池袋 オリックス不動産 410 豊島区南池袋2、48階

20 上板橋 板橋区 700 板橋区上板橋2、40階

21 桜上水 野村不動産 880 世田谷区桜上水4、建替え

22 豊洲 東京電力 1,800 江東区豊洲6、42階

23 東雲2街区 野村不動産 550 江東区東雲1-1-23

24 金町 住友不動産 761 葛飾区新宿6、38階

25 青戸 三菱地所、新日鉄都市開発 537 葛飾区青戸7、20階、東洋インキ

26 小台Ａ、Ｂ 東レ建設、京阪神電鉄不動産 360 足立区小台1、Ａ＝250戸、Ｂ＝110戸

27 三河島駅南 旭化成ホームズ、東急不動産 300 荒川区東日暮里6、33階

28 桜堤1、2 三井不動産デジデンシャル 421 武蔵野市桜堤2、2＝110戸

29 小金井 住友不動産 1,499 小平市花小金井南町1、ＮＴＴ社宅

30 西国分寺 コスモスイニシア 400 国分寺市泉町5-1、郵政

31 調布 積水ハウス 315 調布市入間町2

32 狛江 積水ハウス 600 狛江市泉本町1、東京航空計器

33 多摩センター 有楽土地 359 多摩市落合2

34 西武立川 コスモスイニシア 1,500 立川市西砂町

35 武蔵村山 前田建設 843 立川市上砂町　　　　　　　　　日産自動車

36 鹿島田駅 三井不動産レジデンシャル 620 川崎市幸区鹿島田890、47階

37 武蔵小杉 清水建設 553 川崎市中原区小杉町3、45階

38 矢向 ゴールドクレスト 2,514 川崎市幸区新小倉2

39 港町 相鉄不動産 1,500 川崎市川崎区港町5、30階、コロンビア

40 新子安 三菱地所、藤和不動産、中央商事 1,200 横浜市神奈川区新子安1、日産自動車グランド

41 磯子 東京建物 1,250 横浜市磯子区磯子、磯子プリンスホテル

42 辻堂 大京 300 藤沢市辻堂神台1、　　モリモト

43 追浜 藤和不動産 748 横須賀市追浜東町2

44 相模大野 野村不動産 420 相模原市相模大野3、26階

45 越谷駅東口 佐藤工業 397 越谷市弥生町、29階

46 川口 東急不動産 370 川口市金山町12、30階

47 大宮 大京 320 さいたま市桜区西掘り

48 志木 長谷工コーポレーション 996 志木市柏町1、ワイス志木工場6ｈａ

49 所沢Ａ，Ｂ 双日、総合地所、ＪＦＥ都市開発 818 所沢市花園4-2610、　　　　　　　パイオニア

50 三郷中央 大京 422 三郷市谷中

51 本八幡 三井不動産レジデンシャル 465 市川市八幡3、40階

52 津田沼 三菱地所、藤和不動産 724 習志野市谷津1

53 幕張SHｌ2、H、M地区 三井不、清水、三菱、丸紅、野村不 1,050 千葉市美浜区打瀬、S450戸、H500戸、M150戸

54 おゆみ野 三菱地所 400 千葉市おゆみ野中央9

55 千葉ＮＴ中央 大京 409 印西市中央北2、計画変更

56 野田・桜の里 長谷工コーポレーション 500 野田市桜の里、総1100戸（戸建て600戸）

45,604

（㈱不動産経済研究所）

合　　　計

＜東京都区部＞

＜東京都下＞

＜神奈川県＞

＜埼玉県＞

＜千葉県＞
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モ
2
,5
4
9
戸

1
3

東
急

不
動

産
1
,3
1
2
戸

ゴ
ー

ル
ド

ク
レ

ス
ト

1
,5
0
3
戸

三
菱

地
所

1
,9
7
5
戸

東
急

不
動

産
2
,2
6
9
戸

扶
桑

レ
ク

セ
ル

2
,2
7
0
戸

1
4

伊
藤

忠
都

市
開

発
1
,1
8
1
戸

マ
リ

モ
1
,4
8
2
戸

積
水

ハ
ウ

ス
1
,8
9
7
戸

穴
吹

興
産

2
,1
3
6
戸

ジ
ョ
イ
ン
ト
・
コ
ー

ポ
レ
ー

シ
ョ
ン

1
,9
6
8
戸

1
5

近
鉄

不
動

産
1
,0
6
7
戸

オ
リ

ッ
ク

ス
不

動
産

1
,3
0
7
戸

コ
ス

モ
ス

イ
ニ

シ
ア

1
,8
4
1
戸

章
栄

不
動

産
1
,9
9
9
戸

タ
カ

ラ
レ

ー
ベ

ン
1
,8
3
9
戸

1
6

ゴ
ー

ル
ド

ク
レ

ス
ト

1
,0
4
2
戸

近
鉄

不
動

産
1
,2
2
9
戸

プ
レ
サ

ン
ス
コ
ー

ポ
レ
ー

シ
ョ
ン

1
,7
3
0
戸

扶
桑

レ
ク

セ
ル

1
,9
4
2
戸

東
京

建
物

1
,8
3
0
戸

1
7

マ
リ

モ
1
,0
0
5
戸

セ
ン

ト
ラ

ル
総

合
開

発
1
,1
9
7
戸

ゴ
ー

ル
ド

ク
レ

ス
ト

1
,7
0
3
戸

積
水

ハ
ウ

ス
1
,8
9
8
戸

ナ
イ

ス
1
,8
1
0
戸

1
8

積
水

ハ
ウ

ス
9
5
8
戸

新
日

鉄
都

市
開

発
1
,1
5
6
戸

総
合

地
所

1
,6
8
1
戸

近
鉄

不
動

産
1
,8
3
7
戸

近
鉄

不
動

産
1
,7
2
7
戸

1
9

ナ
イ

ス
9
4
7
戸

ダ
イ

ア
建

設
1
,1
0
8
戸

タ
カ

ラ
レ

ー
ベ

ン
1
,6
5
7
戸

タ
カ

ラ
レ

ー
ベ

ン
1
,7
1
1
戸

日
本

エ
ス

リ
ー

ド
1
,7
0
7
戸

2
0

エ
ヌ
・
テ
ィ
・
テ
ィ
都

市
開

発
9
0
1
戸

タ
カ

ラ
レ

ー
ベ

ン
1
,1
0
6
戸

名
鉄

不
動

産
1
,5
9
1
戸

東
京

建
物

1
,6
6
9
戸

新
日

鉄
都

市
開

発
1
,6
7
9
戸

合
計

3
9
,2
6
8
戸

4
2
,5
3
3
戸

5
3
,8
8
2
戸

6
2
,8
4
5
戸

6
5
,2
9
9
戸

事
業
主
名

戸
数

事
業

主
名

戸
数

事
業

主
名

戸
数

事
業

主
名

戸
数

事
業

主
名

戸
数

1
大

京
9
,0
2
3
戸

大
京

6
,5
5
3
戸

大
京

7
,1
0
3
戸

大
京

9
,3
6
1
戸

大
京

9
,0
0
7
戸

2
三

井
不

動
産

4
,9
6
2
戸

住
友

不
動

産
5
,3
0
9
戸

住
友

不
動

産
4
,5
8
0
戸

三
井

不
動

産
4
,9
7
8
戸

三
井

不
動

産
6
,1
4
9
戸

3
野

村
不

動
産

4
,5
9
8
戸

三
井

不
動

産
4
,1
8
8
戸

穴
吹

工
務

店
4
,4
1
4
戸

住
友

不
動

産
4
,3
3
5
戸

リ
ク

ル
ー

ト
コ

ス
モ

ス
5
,7
0
2
戸

4
住

友
不

動
産

4
,5
5
9
戸

穴
吹

工
務

店
4
,1
1
0
戸

三
井

不
動

産
4
,3
5
0
戸

穴
吹

工
務

店
4
,2
7
0
戸

ダ
イ

ア
建

設
5
,1
5
3
戸

5
穴

吹
工

務
店

4
,2
7
0
戸

野
村

不
動

産
3
,8
9
6
戸

藤
和

不
動

産
4
,0
9
9
戸

リ
ク

ル
ー

ト
コ

ス
モ

ス
4
,1
6
9
戸

穴
吹

工
務

店
4
,3
7
2
戸

6
大

和
ハ

ウ
ス

工
業

3
,8
7
7
戸

大
和

ハ
ウ

ス
工

業
3
,8
7
7
戸

リ
ク

ル
ー

ト
コ

ス
モ

ス
3
,5
2
9
戸

大
和

ハ
ウ

ス
工

業
3
,9
0
1
戸

住
友

不
動

産
4
,2
7
8
戸

7
藤

和
不

動
産

3
,7
1
5
戸

藤
和

不
動

産
3
,8
3
3
戸

ダ
イ

ア
建

設
3
,3
3
7
戸

ダ
イ

ア
建

設
3
,8
5
9
戸

野
村

不
動

産
4
,0
2
9
戸

8
三

菱
地

所
3
,0
2
5
戸

リ
ク

ル
ー

ト
コ

ス
モ

ス
3
,4
1
1
戸

大
和

ハ
ウ

ス
工

業
3
,3
0
0
戸

藤
和

不
動

産
3
,6
8
5
戸

藤
和

不
動

産
4
,0
0
5
戸

9
東

急
不

動
産

2
,9
3
5
戸

東
急

不
動

産
3
,3
6
2
戸

野
村

不
動

産
3
,0
6
4
戸

野
村

不
動

産
3
,5
3
1
戸

丸
紅

3
,4
5
1
戸

1
0

リ
ク

ル
ー

ト
コ

ス
モ

ス
2
,7
5
6
戸

ゴ
ー

ル
ド

ク
レ

ス
ト

2
,7
1
3
戸

ゴ
ー

ル
ド

ク
レ

ス
ト

2
,7
5
1
戸

東
急

不
動

産
3
,0
5
8
戸

総
合

地
所

3
,2
5
8
戸

1
1

東
京

建
物

2
,7
3
6
戸

日
本

綜
合

地
所

2
,6
0
1
戸

東
急

不
動

産
2
,7
2
2
戸

三
菱

地
所

2
,7
6
0
戸

三
菱

地
所

2
,5
9
7
戸

1
2

日
本

綜
合

地
所

2
,7
0
7
戸

ダ
イ

ア
建

設
2
,5
2
8
戸

丸
紅

2
,6
9
2
戸

ゴ
ー

ル
ド

ク
レ

ス
ト

2
,3
0
9
戸

大
和

団
地

2
,5
5
9
戸

1
3

扶
桑

レ
ク

セ
ル

2
,1
3
0
戸

三
菱

地
所

2
,4
9
0
戸

近
鉄

不
動

産
2
,5
6
6
戸

丸
紅

2
,2
6
3
戸

東
急

不
動

産
2
,5
5
2
戸

1
4

有
楽

土
地

2
,0
7
9
戸

丸
紅

2
,4
7
0
戸

総
合

地
所

2
,3
3
3
戸

扶
桑

レ
ク

セ
ル

1
,8
0
2
戸

明
和

地
所

2
,5
3
3
戸

1
5

近
鉄

不
動

産
1
,9
5
0
戸

近
鉄

不
動

産
2
,2
7
1
戸

三
菱

地
所

2
,2
6
1
戸

ナ
イ

ス
1
,7
9
7
戸

扶
桑

レ
ク

セ
ル

2
,4
2
5
戸

1
6

双
日

1
,8
9
6
戸

扶
桑

レ
ク

セ
ル

2
,0
5
8
戸

新
日

鉄
都

市
開

発
2
,0
9
8
戸

ニ
チ

モ
1
,6
6
1
戸

ゴ
ー

ル
ド

ク
レ

ス
ト

2
,0
5
2
戸

1
7

オ
リ
ッ
ク
ス
・
リ
ア
ル

エ
ス
テ
ー

ト
1
,8
2
2
戸

東
京

建
物

1
,9
4
5
戸

扶
桑

レ
ク

セ
ル

1
,8
6
9
戸

近
鉄

不
動

産
1
,5
9
6
戸

近
鉄

不
動

産
1
,8
9
5
戸

1
8

総
合

地
所

1
,7
1
8
戸

新
日

鉄
都

市
開

発
1
,5
6
5
戸

有
楽

土
地

1
,8
3
4
戸

セ
ザ

ー
ル

1
,5
7
5
戸

ニ
チ

モ
1
,7
5
2
戸

1
9

新
日

鉄
都

市
開

発
1
,6
1
9
戸

タ
カ

ラ
レ

ー
ベ

ン
1
,4
7
6
戸

日
本

綜
合

地
所

1
,7
3
4
戸

山
田

建
設

1
,5
3
4
戸

有
楽

土
地

1
,6
6
5
戸

2
0

丸
紅

1
,5
9
8
戸

ニ
チ

モ
1
,4
6
9
戸

ニ
チ

モ
1
,6
4
9
戸

総
合

地
所

1
,4
6
1
戸

山
田

建
設

1
,5
3
0
戸

合
計

6
3
,9
7
5
戸

6
2
,1
2
5
戸

6
2
,2
8
5
戸

6
3
,9
0
5
戸

7
0
,9
6
4
戸

※
ラ
ン
キ
ン
グ
対
象
に
は
定
期
借
地
権
マ
ン
シ
ョ
ン
、
投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
等
は
含
ま
れ
な
い
。

事
業
主
別
発
売
戸
数
ラ
ン
キ
ン
グ
　
　
（
’
0
0
～
’
0
9
年
、
全
国
上
位
2
0
社
）

'0
2
年

'0
0
年

'0
1
年

　
　
　
年

'0
5
年

（
㈱
不
動
産
経
済
研
究
所
）

'0
4
年

'0
3
年

'0
7
年

'0
6
年

'0
8
年

'0
9
年

　
　
　
年

※
同

戸
数

・
同

順
位

の
場

合
5
0
音

順
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年
(暦年)

社数 前年比(数) 社数 前年比(数)

2009 168 -60 135 -9

2008 228 -53 144 -32

2007 281 -11 176 14

2006 292 -39 162 -14

2005 331 -4 176 3

2004 335 -25 173 -25

2003 360 -34 198 -38

2002 394 -38 236 -26

2001 432 19 262 -16

2000 413 278

(㈱不動産経済研究所)

マンションデベロッパー　社数の推移

首都圏 近畿圏

22



247土地総合研究 2010年夏号

【破綻の類型】 
①新興上場会社 
 
アーバンコーポレイション、スルガコーポレーション、ゼファー、創建ホームズ、 
シーズクリエイト、ランドコム、Human21、エルクリエイト、ノエル、ダイナシティ、 
ディックスクロキ、モリモト、（ダイア建設）、日本綜合地所、（ニチモ）、 
エスグラントコーポレーション、（アゼル）、中央コーポレーション、ライフステージ、 
ジョイント・コーポレーション （コスモスイニシア、プロパスト） 

 
②建設会社 
 
三平建設、真柄建設、多田建設、りんかい日産建設、新井組、オリエンタル白石、小川建設、

グレース（大阪）、志多組（宮崎県）、後藤組（大分県）、北野組（北海道）、長田組土木（山梨）、

井上工業（群馬）、勝村建設、松本建工（北海道）、ジョー・コーポレーション（愛媛）、 
平和奧田（滋賀）、あおみ建設、栗本建設工業 
 

③新興マンション会社 
 
東洋ホーム、グレイス、アジャクス、ケイ・エス・シー、興大、グローバルファンデックス、

マツヤハウジング、エフ・イー・シー、都市デザインシステム、オマージュ、 
ハウジングメッツ、康和地所、グローバルリビング、ライフエール、レアルシエルト、 
丸井産業、フレッグインターナショナル、ミヤビエステックス、エス・シージャパン、 
ホリウチコーポレーション、Ｋ’ｓコーポレーション、京和建物、グランメール/パル興産、 

千代田興産、Ｓｅａ Ｃａｐｉｔａｌ、武甲建物、三共ハウス、藤澤建設、アートハウジング、 

ライフコート 

 
④新興建売会社 
 
第一住創、ハウジング大興、セボン、ニード、アー・スリー、インテックス、東新住建、 
富士ハウス、カプリス、寿企、アーバンエステート 

 
⑤大阪・広島・福岡・名古屋・札幌 
 
近藤産業、ダイドー住販、栄泉不動産、日本エイペックス、環商事、中央興産、 
タカスギホーム、日本クリエイト、ウエスト・ハウス、ノエルコム、ダイドーサービス、 
キョーエイ産業、インベスト、章栄不動産、矢緒企画、丸美、シックス、高松組、日経地所、

ランドクリエーション、愛松建設、宮川建設、セントラルホームズ、穴吹工務店 
 

⑥リート・ファンド・（外資） 
 
ニューシティ・レジデンス投資法人、リプラス、レイコフ（大阪）、グローバンス（名古屋） 
（リーマンブラザース証券）、クリード、パシフィックホールディングス、 
コマーシャル・アール・イー 

 
⑦バブル清算 
 
ケイアール不動産（旧興和不動産）、六本木開発、協同興産、中野坂上地所、司建物管理 

（㈱不動産経済研究所） 
23
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日

付
東
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R
E
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