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（資料1）地価GNP、世帯収入の動き  

83 84 85 86 87 88 89 90 9192 93 94 95  

年  

（注）1．地価公示（各年1月1日現在）は、83年を100とし、各年の数値を指数化したもの。  

2．名目GNP（暦年）ゐよび勤労者世帯年収は、82年を100とし、各前年の数値を指数化したもの。  

3．勤労者世帯年収は、「貯蓄動向調査」（総務庁）の京浜大都市圏の勤労者世帯の平均年収。   
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（資料3）地価公示価額・基準地価額と収益還元価格  

■竹雄一塊す公示■櫓の推移  
（単位：千円′／m′）   

オフィ1地区   暮号  用途  容積遍  ■j●地の所在地  卯年1月  88年l月  椚年l月  g0年1月  g1年l月  門年．1月  ロ  コ年1月  ‖年6月  94年】月  g4年6月  95年1月  g5年6月   

丸の内■大手訂「・石基町丁   5－7  商業  tOOO  奄室田丁ト9－4   28．200  32．500  32．500  35．000  35．qOO  33．50り  27．川0   24．400  20．400  t8．000  16．200  13．200   

5－16  商業  800  日本ほ本町4一卜11  1勺．500  22．400  22．400  23．100  23．100  2t．JOO    弓．300  15．000  11．000  柑．300  8．300  7．200   

5－7  商業  600  赤坂2－‖－32  20．600  2乙700  22．700  23，400  23．JOO  22．000    弓．5〔）0  15．500  1t．000  9．800  7．700  6．850   

新宿   5－15  商業  800  新宿3－5－4   22．000  2ヰ．200  25．tOO  26．400  27．200  25．40r）    9．300  t5．900  t3．100  tl．200  9．800  8，400   

渋谷   5－3  商美  700  渋茶2－9－9   20．200  22．000  22．000  2乙500  23，り00  21．00r）    う．300  13．700  tO．500  8．900  7．350  弓．250   

＊前擾－オフィス蔓■t料の推移  

（単位：円／月・坪）   

87年1月  88年1月  椚隼1月  川年1月  引年l月  門年1月  9コ年1月  g3年6月  M年1月  94年6月  g5年1月  95年6月   

丸の内・大手町・有楽町   賃料   47．379  64．810  74．t30  80．640  92．g90  98．330  ∬．000  97．880  75．640  8l，900  67．940  60．060  
苛  ．勺賃‡斗  81．712  77．715  75．836  53．418  57．084  48．985  ヰ3．564  

t甲論首相  53．759  61．2柑  62．958  58．751  70．994  70．525  69．277  69．589  69．900  70．529  71．159  7l，799   

室町・本町   賃料   21，655  44．220  52．710  61．690  5乙050  57．540  54．930  45．480  43．110  45．110  28．350  27．970  
川、‡斗  ヰ8．967  41．637  34．474  3l，082  32．524  2t．376  2l．■956  

42．226  48．085  49．451  54．001  55．762  55．395  ち4．414  54．659  54．904  55．398  55．892  55．395   

赤坂   賃料  23．233  48．620  63．480  64，490  69．050  67．580  59．530  60．070  42．790  41．020  29，890  28，‖0  

約賃料  53，929  46．314  46．734  29．柑3  27．976  21．43l  21．157  

36．262  41．294  42．467  46．375  47，887  47．572  J6．729  4ら．940  47．150  47．574  47，999  48．431   

新宿   賃料  22．T16  27．340  30．000  3l，030  39．550  40．3⊥10  38．250  35．400  28．090  26．780  25．500  23．3gO  

川、‡斗  35．620  31．365  2g．028  19．775  18．853  20，043  17．730  

23．O17  26．210  26．g55  29．435  30．395  30．195  29．660  29．794  29．927  30．1g7  30，466  30．740   
渋谷   賃料  21．679  26．240  40．960  39．660  47，300  48．680  43．640  39．600  3l．290  28．950  27，100  25．690  

約寅料  41，引3  34．476  3l．284  22．873  21，162  19．72g  19．083  

l甲  闘苫米斗  29．849  33．g91  34，957  38．173  39．4柑  39．159  38．465  38．638  38．81l  39．16l  39．510  3g．865   

（注）1．「募集賃料」は、生駒データサービュシコテムの賀料によるり  

2．「成約賃料」は、成約したピルに対するサンプル調査などにより推計。  

3．「理論礪閑」は、法人企業統計などにより推計，  

■甜結果一収益膚元価格  
（皇位：千円／1           平）   

オフイユ地区  87年l月  88年l月  掴年1月  川卑1月  91年1月  92年1月  ‖年1月  g3年6月  94年1月  94年6月  ∬年1月  g5年6月   

丸の内・大手町・有楽町   益還元価格＝応募賃料ペース  51．738  70．773  80．950  88．059  ＝‖．5ヰ5  107．376  lC8．柑8  柑6．885  83，691  89．435  74．190  65．586  

益連元価格＝成約賃料ペース  89．230  84．865  83．905  58．333  62．336  53．49l  47．6引  

収益還元価格＝理論■抱へ一ユ  58．705  66，851  68，750  75．076  77．525  77．0】4  75．650  75．99  76．331  77．018  77．705  78．405   

蔓町・本町   益還元価椙＝応募手料へ－コ  柑．918  3臥．631  46，047  53．892  45．480  50．267  47．987  39．731  37．661  39．408  24．767  24．435  

益遥元価格＝成約ヰ料へ－ユ  42，777  36．374  30．116  27．154  28．413  18．674  19．18l  

収益遵元価格＝理喜扁i狙へ－コ  36．888  42．007  43．200  47．175  48．714  48．393  47．536  47．750  47．964  48．396  48．827  49．267   

赤坂   収益連元価格＝応毒手料へ－コ  15．222  31．856  4l．592  42．254  45．242  ヰ4．278  39．004  39．358  28．036  26．876  19．584  18．4柑  

益連元価椙＝成約賃料へ－コ  35．334  30．345  30，620  19，121  柑．330  14．042  13．869  

服益慮売価梢＝理論雀抱へ－コ  23．759  27．056  27．825  30，385  31．376  31，169  30．6け  30．755  30．893  31．171  31．449  31．732   

新宿   益還元価格＝応募＃狙へ－ス  柑．845  23．884  26．208  27．108  34．638  35，2こ11  33，415  30．925  24．539  23．395  22．277  20．434  

収益連元■価格＝成約■料へ－ユ  31．1柑  27．400  25．359  17．276  16．470  17，510  15．489  

売価棉＝控害晶書出へ－ユ  20．107  22．897  23．548  25．714  26．553  26．378  25．gll  26．028  26．144  26，380  26．615  26．855   

渋谷   収益連元価格＝応募t料へ－ユ  16．571  20．058  31．310  30，316  36，156  37．211  33．358  30．270  23．918  22，129  20．715  20．402  

益還元価格＝成約賃料ペース  32．039  26．353  23．913  17．484  16．け7  15．08l  14，587  

＝理喜晶賃 料へ一コ  22．8け  25．983  26．721  29，179  30．131  29．g33  2g．403  29．535  29．667  2g，934  30．20t  30．473  
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（資料4）地価公示価額・基準地価額と収益還元価格（資産結果）  
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（資料5）オフィス空室率の推移（東京）  

87年5月88年5月89年5月90年5月81年5月1▲2月  6月 12月 93年6月12月 錮年6月12月 95年6月  

年月  

（資料）㈱生駒データサービスシステム「オフィス・マーナソト・しボート」   
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（資料6）棄京23区におけるオフィス需拾の推移  

1975  1976  1977  1978  1979  1980  1981   

わィス床面積ストック （ha）   2，518  2，848  3，008  3，144．  3，217  3，324  3，470   
年間わィス供給量 （ha）  3・30   160   136   73   107   146   106   
うち賃貸 （ha）  165   80   68   37   54   73   53   

サー ＝Ⅰニ  ビル協  2．1   1．7   1．9   0．9   1．3   
室  lDSS  

（％）  1．7  
（％）  N．A．   N．A．   N．A．   1．6                     札A．  N．A．  N．A．   N．A．   

事  試算の前提値（％）  7．7   9．．5   7．7   8．6   7．2   4．1   5．9   

顕在化した新規需要  
延床面積ベース（ha）  127   99   49   56   101   39   91   
賃貸面積ベース（ha）  89   70   34   39   71   27   ■ 64  

1982  1983  1984  1985  1986  198了  1g88   

わィえ床面積ストック （ha）   3，576  3，681  3，794  3，924  4，027  4，290  4，549   

年間わィス供給量 （ha）  105   113   130   103   263   259   282   

うち千貸 （ha）  53   57   65   52   132   130   141   

ワb エ  ビル協  （％）  0．8   0．7   0．4   0．2   0．2   0．3   0．3   

圭  柑SS  （％）  N．A．   N．A．   N．A．   N．A．   N．A．   軋A．   2．8   

宰  試算の前提値（％）  3．6   3．2   1．8   0．9   0．9   1．4   2．8   

顕在化した新規需要  
延床面積ベース（ha）  58   81   81   51   120   96   178   
賞貸面積ベース （ha）  41   57   57   36   84   67   125  

1989  1990  19gl   1992  1993  1994  1995   

わィス床面積ストック （ha）   4，831  5，101  5，412  5，735   

年間わィス供給量 （ha）  270   311  323   355   486  軋A，   

うち賞貸 （ha）  135   156   162   178   243  軋A．   

ヴb エ  ピル協  （％）  0．2   0．2   0．2   2．9   4．7   
圭  柑SS  （％）  1．1   0．6   0．9   3．2  7．5   

0．5  1．8  

9．8   8．7   
事  試算の前提値（％）  1．1   0．6   ・9   3．2   7．5   9．8   8．7   

顕在化した新規需要  
延床面積ベース（ha）  146   146   94   41   149  軋A．  

貸賃面積ベース（ha）  102   103   66   29   104  N．A．   

（注）1．四捨五入のため、誤差を生じている場合がある。  
2．オフィスビル・ストックのデータは、「東京の土地」「東京都市白書」などの  
資料によって若干の差があるが、原則として「東京都市白書」によった。  

3．全ビルに占める賃貸ビルの割合を50％、延床面積に占める賃貸面積の割合を  
70％と仮定した。  

4．IDSSは、88～91年は5月時。92～93年は6月時。  
（資料）（社）東京ビルヂング協会「ビル実態調査のまとめ」、  
㈱生駒データサービスシステム「オフィスマーケットレポート」  

東京都「東京都市白書’94」などにより作成。   
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（資料ト1）主な大規模ビル計画（23区内、95年以降竣工の延床面積1万ポ以上のビル）  

地上  

ビル名林   地  （■）   （年月）   

神田暮カビル   千代田区鞭冶町   8  

弁檀士会合同会オ   千代田区環ケ開  け   

実践●理宏正金本部   千代田区九段北   96．3  

新手榊共同ビル   千代田区内幸町   5  

大手町フ丁－ストスクエア   千代田区大手町   5  

神保町1丁目｛地区   千代田区神保町   4  

JR榊藁ノ水ビル   千代田区神田駿河台  2qOり．．   

永田町2丁目地区再開発   千代田区永田町  45  21川0．  再開発組合   

有楽町2丁目再開発■   千代田区青菜町   22  与2．qOO  

暮巾■5丁目ビル   千代田区麹町  13．200  2001．  大京   

♯田絡1町井同ビル  王他塑区強迫撼犀町    川q90  nqO2  三共信託視行   
キリンビールホ本社   中央区新川  18．945  95．4  キリンビール   

G7ビル   中央区覗座   4  

三井鶉上テブコビル   中央区京橋   22．6．17  95．7  三井海上火災保険、テブコビルディング   

茅場町タワー   中央区新川   2  

■座アイタワー   中央区娼座   4  

浜町3丁目西部地区Fブロック   中央区日本橋浜町  20  31．876  95．．  安田不動産 他   

築地1丁邑共同ビル   中央区築地  l  

＃嶋地区♯一穫市街地再帥発書手   2  

ホ川1丁目再開発   中央区新川  1l．JOO  96．．  栗京都而開発（薫3セクター）   

兜町再開発   中央区兜町  ヰ0  15q．つ00  9～i．．  中央区 他   

小ホ町小■ピル   中央区小網ビル   24   38．500  200l．  小網、三井不動産   

■鶉1丁目地区再帥彙   中央区晴海   4   

日本構間1折井1地区   中央区日本橋   丁‾  2】．000  2001．  西松建設   

築地中央卸売市斗再開虎  中央区菓地＿＿＿＿．＿  
大手町建物書山ビル  港区南青山  Z  

ヨコソーレインボータワー   海区海～幸   2  

JT本社ビル   港区虎ノ門   35   65．412  95．3  日本たばこ産業   

三田NNビル   港区芝   3  

ニュービア竹芝サウスタワー   港区海岸   118．631  95．8  竹芝地域開発 他   

嘉積寺・t宕東洋ビル   海区受壱   2  

赤坂D－Ⅱビル   溝区赤坂  2  

台場フロンティア（台■地区モデルビル）   溝区台場  4  

ATK高嶋ビル   溝区  tl．322  95．．  アサヒ都市開発   

共和西ホ♯共同ビルA柵   港区西新橋  2  

三田共同ビル   港区三田  12．000  96．10  テブコビルディング   

SHIP（グランパークタワー）   溝区芝浦  4  

芝浦4丁目共同ビル   溝区芝涌   ほ．278  96．10  栗新建物 ぽか   

フジサンケイグループ（台場F）FCGビル   溝区台場   巳  

書山安田ビル   澤区青山  10．1ヰヰ  g6．．  安田不動産  

岐■欄六本木ビル   溝区六本木  14．000  g6．．   

■和品川東口ビル   溝区港南  32  

浜松町2丁目ビル   港区浜松町   3  

台士■G－2区再   溝区台場   2  

六本木1丁目西地区   溝区六本木   4  

六本木6丁目地区   港区六本木   58  

汐t井鞠駅跡地   溝区栗新橋  g94．800  g9．．   

台場G－3区雫   港区台場  イトーキ                  3l．500  98．3   

台♯H区爾   港区台場   12   52．000    套生堂、鈴屋   

台場G－1地区   港区台場   24   81．600  98．3  日商岩井   

西ホ＊」ビル  遷区垂範癌 ＿＿．←．      」  旦」塑旦   旦杢ヒ貼Zロリ工2ト   

ホ宿アイランドタワー（酉新宿6丁目東地区）   新宿区西新宿   44  

東京t力新宿総合杜1   新宿区新宿  8  2g．650  95．5  栗京電力   

僧■町煉瓦館   新宿区信凛町  6  

NTTホ宿ビル   新宿区西新宿  30   
t田■センタービル   新宿区津久戸町   2  

酉ホ宿バークウエストビル く丁♯書6T白石■2地E）   新宿区西新宿   2  

★日本≠客♯遭新本社ビル   新宿区新宿   37  97．3  栗日本旅害鉄道、小田急電鉄   

西ホ眉6丁目百雷1地区   新宿区西新宿   2  

●■共間ビル   新宿区新小川町   川   16．936  g8．4  朝倉書店 他   

西♯宿6丁訂轟地区   新宿区西新宿   3   97．500  98．．  住友不動産、森ビル産業 他   

注蠣第2小学校♯地開発   新宿区西新宿  ヰ8．000  200l．  く信託方式）   

百ホ宿8丁目成子地区   新宿区西新宿  82．000  2002．  住友不動産  



80 土地総合研究1996年冬号  

（資料ト2）主な大規模ビル計画（23区内、95年以降竣工の延床面措1万ポ以上のビル）  

地上  
ビル名稀   所在地  （tt）   （ポ）   （年月）   ■稟主任   

笹塚センタービル   渋谷区笹塚  匹  2  12．33l  95．2  君京都悪比寿食料協同組合、飯野不動産   

JT薫比嘉萬ビル   渋谷区恵比寿南  lZ．543  95．3  ヨ不たばこ産業   

コスモス書山：！ヨ遵六享RTC．・フィメンノこフラワ等）   渋谷区神宮前  ロ   

ホ宿マインズタワー   渋谷区代々木  B  3  】02．6g4  95．9  し－ルシティ粟開発   

捧義周本部ビル   渋谷区千旦太ケ谷  13．065  96．6  塚養包   

ホ宿駅＃ロRCビル（甘扇高島屋）   渋谷区代々木  4  け4．】20  96秋 ■  し－ルシティ栗開発   

小田急ホ宿粛ロビル く爪テ．しこンチェリー／＼イアノト）   渋谷区代々木  田  4  ・甘  79．600  98．3  小田急電鋲   

JR東日本本社ビル   渋谷区代々木  28  4  ・宕  68．300  98．3  某日不旅害鉄道   

S＆C土比嘉ピル（千代田火災ホ本社ビル）   渋谷区恵比寿  l  23．144  96．3  千代田火災、サリポロビール   

東京オペラシティ（初台淀欄特定街区）兼務棟   渋谷区本町 他  54  5  l享 242．261  96．7  日本生命、l什丁都而開発、小田急不動産 他   

千代田生命研♯センター跡地計韻   渋谷区広尾  3  69．485  97．l  千代田生命保険   

JR鷺比鶉駅ビル   渋谷区悪比寿  0  6ヰ．600  97．柑  栗日本旅冨鉄道   

桜丘共同ビル   渋谷区桜丘町  4  39．999  97．  ■住友不動産   

渋谷道玄坂一丁目再開発B棟  斗♭ノ、、百 ■         ZOOO．3  栗急電鉄」豆王蓉都 営団地下鉄   

★池袋旦工旦華邑、＿＿＿】  貞男区票池畏＿  

■天童■鏡   文京区本別  3  61．903  96．12  眉天空両院   

文京グリーンコート   文京区本駒込  四  3  車 用2．249  97．tO  科研製薬、日本生命、栗邦生命、佐郡公団   

光文杜本社ビル   文京区吉羽  2  1l．557  96．春  光文社   

文京区シビックセンター算2期  ‾ 春   匹  3  86    文京区   
天王洲バークサイドビル  区栗品川   2  45．213  95．1  正興、住友信託銀行   

目■オーッービル  区小山   15．301  95．2  栗洋萌累   

～ナネ、品川事‾ビレ  
⊂：⊃   50．975  

NTビル  区大井   け  2   19．72g   

光村印鋼大書本欄ビルA棟  区大崎   ．2  

大蔵ベルボート第2期  区大森   ユ   

品川共同ビル（日点弓巧空本；Ⅰ）  区栗品川   田  l  82．681  96．6  妻光着席、グローバルビルディング   

寺 旭硝子共栄商事プロ～●ト  ⊂：：⊃  50，000  

大竹ニューシティ（大■駅東口★2地名）  区大崎  田  4    ・含322．Zヰ2   

、‾－★ロJlピ  ⊂：⊃  21．120  

大■5丁目計爾  区大崎   2   29，138   

目1駅ビル  区上大崎   4  44．000  栗日本旅害鉄藩、東京急行電鉄   

去塑三ヒ乙姐＿＿＿＿＿＿        72．480  品封1   

書葉台ヒルズ   目黒  区青葉台   2  け．803  95．9  大教寺   

98．．  ＝； 生活プラザ  黒  －ヨl   

潮見コヤマビル   江栗区潮見  川    27．15】  95．2  コ？マビル   

千代田♯包工事本社ビル   江栗区海辺  2  17．446  95．10  千代田梱包工業   

タイム24ピル・（書鶉D区画）   江栗区青海  66．542  96．l  タイム24   

テレコムセンタービル   江栗区吉海  2  3  159．731  95．10  栗京テしポートセンター   

書養フロンティア（書鶉地区モデルビル）   ラ工栗区言海  3  54．679  95．10  東京臨海副都心建設   

書明フロンティア（有明★地区モデルビル）   江栗区萄明  四  

有明書ファッションタウンF街区   5二乗区竜明  121．gOO  96．2  東京ファツションタウンiす京商工会は所グん一7）   

有明萬ファッションタウンG街区   さ二乗区竜明  2  43．643  96．2  栗票ファツションタウン ー．ま京商工宅謹所グループI   

ホ有明ビル（雷明萬」）   江栗区胃明  l  20．733  96．3  卜」TT都市開発   

大和生命森下ピル   ラエ栗区南下  12．098  96、3  大和生命   

十隕MKピル   江栗区宋陽  匹  l  20．893  g6．10  城東三菱ふそう自勤車販売   

トーヨーカネツ★砂ビル   江栗区粟砂  52．000  96．．  トーヨーカネツ   

日商岩井（台場G－1）●   5工栗区青海  24  2               8l．600  98．3  日商岩井 他   

サントリー本社ビル（台場G－2）   江栗区青海  2  33．700  g8．3  サントリー   

十鶉A地区   i ミーヒ   21  匂  
■糸町北口地区第一書市街地再訂欝■稟1号棟   墨田区錦糸  3   

■糸町北口地区事一斗市街地再開発書手3－1号♯  墨田区錦糸  22  3  43．300  97．3  鵠糸町北口地区市街地再開発組合   

♯糸町些旦坦早慶二眼整重責嬰先事稟＿3－4号♯  田   匹  3  46 800  97．L＿  
赤羽駅西口地区第一種市衝地車欄熱雷兼2街区   北区赤羽西  95．12   

赤羽駅西口地区第一書市街地責開発書手3街区  ヒ‘ノ、）、   匹   63214  95．12  庄宝・覿示萱損金国   

★千住凧周辺地区   荒Jl  区南千住   l  

3   匹   

北千住軽率口北地区  匝       13，750  2001．  

ホ高円寺ツインビル  プ、  塾  匹    12．973  95．4  票数監 氾由剋王⊥   
三軒茶t・太子堂ヰ丁目地区市街地再開発事事   世田谷区太子堂  26  4  77．348  96．11  

二子玉川ガ一三≧シテ上層煙L ＿＿＿＿W＿＿＿＿  〔日′、玉l     256 800  2000．．  粟急呈註」栗急杢軌産＿   

蒲田駅用辺再開星章募  田 ミ 田         g8．．  
中野坂上本町1丁目地区第一斗市街地再開発書暮  中野区本町  29  Z  

サンフライトツイン   中野区本町  2  

中野壕上セントラルビル   中野区不町  2  

3   

■■区庁書   練‖  焉区豊玉北  63．110  g6．2   

1玉北6丁目開発  ほ焉区亭玉北     34．7ヰ5  96．．  凄黒星兼吉き   

（注）オフィス就当のみの床面Ilは、ミ王・（小凸急）Z7・300・ポ、魯（JR）6月・300「イ、・3（汗ラ）1d9・000「丘喀■（文京）用tZOO汀†、5（大嶋）ヱ乳3G抽、魯（不呵1丁白）77．716．イ．   
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（資料11）オフィスの移転例（東京・都心部→郊外・業務核都市）  

日）■心■一義心■辺・舞外   

▲   ■鶉   

■胃・ヒューレット・  新宿菟一生命ビル   ・93≡1月から移転開始   

パッカード   （新宿区西新宿）  （府中而府中駅前）  ・ヨ山コユトの削減  

NAFビル   芳一王命ビル：約3万円→府中駅前：杓l．5万円  

不社ピル  ・g3～95王の削減額：2．7倍円  

（堰並区高＃戸）  

本社ビル  ・96三⊂、八王子工場敷地内に新社屋を建設   

（府中駅前なと）  （八王子而）  

日本DEC   ワンシやイン68 他   本社ビル   ・g3≡丁月に不社移転、分散オフイユを集旧。   

（日本ディジタル・   （豊烏区池袋周辺に分散）   （責貸ビル／杉並区荻窪新前）  ・ヨ貸ビルを一棟、10筐間の長期契約て九億りすう   

イクイツナメン．ト）  「遥喜社」ビル。  

t苫雪面増を1．5偶の1万8．000m∫に票やす。   

日本れ空   センチュリータフー   住友浜松町ビル   ・9ほ6月に惜■りた「亡ソテユリ一夕フー」を  

（文京区志把）   （湾区浜松町）   92三作∃に解約。・  

・芳一ユ和6万円→約5万円  

・言宅面積杓4．000m；一泊3．000「イ  

・苫邑コユトの削減正閏椚】3億円  

住友浜松町ビル   品川共同ビル   ・96三9月に、天王洲の菱光倉庫跡地l．2haE不社  

（潅区浜松町）   （品jll区天王洲）   ピル（延床面積7万5．000rイ）を建設。  

≡兢グループガ土地・廷物の半分を取得・区分所  

毒し、残りは重光鳶厚から計合する。  

虫害囁†割左胸500億円。  

・グループ企美を集約  

・苫氾コユトの削減正閏約2億円   

JALデータi償   ＜不社部門＞   ・9？≡王E移車云  

TDCビル  秀和康一浜松町ビル  ・繊ヨ后面積ほ、1．061坪→1．柑7坪に拡大。  

（千代田区三嶋即）   （i亭区浜ぬ耶）   ・ヨ均コユトの削減年間的場円  

くソフト開発部門＞  T⊃Cビル：的5万円  

トーヨービル  一秀和第一浜松町ビル：拍4万円謁  

（海区内の6カ所に分散）  （品川区商品jlり   移転前のソフト開発部門こ平均的3万円  

→トーヨービル：．約1万5．000円   

NECシステム■毅   シナネンカナルワイド   ・g3定5月に不社移転 

（都心9カ所に分散）  （品川区頁品川）   ・ビルの80％を一桔首領．   

NECコンピュータ   ・93空6月に、分散オフイユ（約700人）を集抑   

システム  （千代田区、川崎なと   （大田区大覇）  ・新築ビルを一棟九倍りし、■料⊃ユトを削減  

5カ所E分散）  ・貫拘コユトの削減 定同lせ3．000万円（20ウ〈減）   

アスキー   スリーエプ南青山ビル 他   トーシソビル不誼   ・93茸ト9月E不社移手元、2裸のビルE集約  

（雨青山周辺14カ所に分散）  トーシソビルアネックユ   使用ユペースを20％削減  

（渋苔区代々木）   ・古東斗コストの削減：年間5せ円   

デュポンージャパン  新6鉱ヒリし   ＜不社＞   ・93定5月に不杜移転  

（さ壱区虎ノ門）   アルコタワー   不社人員を現況600人から350人に削減。  

（目黒区下目黒）   ・員膏ユべ→ユ：約】万汀卜一6．600「げE施小  

＜営業の一部＞  ・真氾：杓6万円→約3万円   

中央技術研究所（横浜而）  

＜企画・開発部門の一部＞  

宇都宮営業所（宇都宮）  

住友クレジット   （海区新橋、渋谷区道玄坂、  事務ヒッター   ・91年2f∃E事務部門と関連会社2社を板橋に移卓云。   

サービス   新宿区新宿、千代田区毀〉畠町  （旦貸ビル／碩培区）   石社（600人）と板橋（340人）の2ビルに集札  

頁楽町など7カ所に分散）  ・新築の事務センターは一棟倍り。∃僧脛Lを削減。   

キヤノン   新宿箋一生命ビル   研究開発棟（新築・自たごル）  ・g3茸8月から、不社職能を移転。  

（新宿区西新宿）   （大田区下丸子）   新宿ほ現在のgOO人を300人程度に施小し、買値那  

分を6フロアから3フロアE箱小。  

・∃氾コユトの削減：正閏8屯円   

1貴書唐   新卒杜ピル   ・g4年3月に、多摩E移転。  

九段周辺の4カ所（最大時には        （多摩センター駅前   ・「電遍のないオフイユ」．「0タイム」、  

6カ所）亡弟割  自汁ビル）  「ユーパーフしツワユ制．1などを導入   

暮心■辺■一→t轟  ■市   

曇社名   ・   地   ■・書   

チエース・   ＜管理部門＞   ・g3年12月E、乃不坂の菅理部門を海北に移転。   

マンハッタン■行   （港区乃木娠）  （溝北ニュータウン）  丸の内の営業部Flは揺転しない。   

キヤノンt充   キやノン販売幕張ビル（∃社  ・94筐網に、幕張E自社ビル完成。  

ビル）  湾区内の十致棟の寅借ビルを5棟程度に減5す。  

（海区三田の数十棟扇貸ビルに              （干葉而■張）   営業れは港区に残す。  

分散）  ・真料コユトの削減：18債円  

＊零装は当初S〔の研惜施設として計画されたガ、景  

気後退でSEの需要ガ減ったため、93年1月に本社  

セイコー・tチエ1   Sll幕張ビル（自社ビル）  ・92王5～7月仁不社機能の移転・集弟l。  

（汀貰灰■戸なと）        （千葉而員i猥）  ・笥ミ李全社を含めて嗣2．000人ガ手写睾云∧   

（績料）「自推オフィス」、日本綬漬斬Ⅶ 等により作成   
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（資料12）23区内主要区の事業所等集積状況  

（単位：社、％）  

千代田  中央   宿  渋谷  暮島  墨田  台東  文京  晶Jll  江書  大田   

事業所赦  36，707  44，778  43，430  39．958  30，867  24，475  23，952  34．928  18．229  28．021  23．077  41．043  

田  

年  

12区内シⅠア  14．8  17．0  14．1  9．0  8．0  4．7  4．1  8．2  3．7  5．2  4．1  7．0   

事某所数  35，744  43．104  42，078  39，198  30，862  25，016  23．066  33．433  17，835  25．630  2乙323  39．178  

四  

年  

12区内シェア  14．7  15．8  14．6  9．7  8．5  5．2  4，4  7．2  3．8  5．2  4．4  6．5   

（注）民営の事業所  

（資料）「事業所統計調査報告」（乗京都）  

（資料13）23区内・主要区間の所要時間  

（単位：分）  

大手町  日本積  赤坂  酉新宿  渋谷  池袋  錦糸町  上野  本♯  五反田  兼Il町  蒲田   

大手町   0   9   16    20  21  23   m  25  16  28   

日本橋   田  田  国  四  26  29  同   同  20  24   14  闘   
赤坂   何  32  四  四  四  27  32  41   
西新宿   28・    29   16   田  同  同  28  21   40  
渋谷   26  19   16   0   阻  同  30  田   10 38 29 
池袋   21   2g  32   19   ■30  16  田  36  43   
錦糸町   21   33  32  35  30   田  20  34  田  田   
上野   15 28 30 30 20 16   田  国  29  28   
‥・∴   20  27  20   田  田  27  団   
五反田   25  24  27  21   陀  24  34  国  同   田  38  23   

東鶉町   16   14  32  40  38  36  35  29  27  38   O 44 

蒲田   28  35  41  40  29  43  37  田  四  固  44   田   

（注）乗り換え、待ち時間を含む  

（資料）「駅すばあと」（ワァル研究所）などにより作成。   
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（資料14）コミュニケーション■コストを加えたオフィス・コスト  

オフィス実千  一人当り年間   オフィス1料コスト＋コミュニケーション・コスト  

千料  オフィスt料］朴  （コミュニケーショツ頻度別・一人当り年間・千円）  

（円／月・坪）  （千円）  2．5回／週  5回／遇  川回／丑  川回／遇  38回／遇   

大手町   28，974   883   1，199   1．515   2．146   3，409   4，672  

日本積   18．170   554   934   1，315   2，076   3，597   5，119  

赤坂   18．661   569   1，022   1．475   2．381   4．193   6．005  

西新局   19．970   609   1．132   1，655   2，701   4，793   6．885  

咋  17．340   529   959   1，390   2」251   3．974   5，697  

池袋   14，152   431   927   1，423   2．415   4．399   6．382  

錦糸如   10．704   326   869   1，411   2，495   4，664   6，832  

年  11，487   350   773   1．196   2．042   3，735   5．427  

本郷   12．295   375   816   1．258   2．141   3，908   5，674  

五反田   13，410   409   877   1．346   2．283   4，157   6，031  

東陽町   N．A．   N．A．   N．A．   N・．A．   N．A．   N．A．   N．A．  

蒲田   

I  

11，502   351  1．003   1，656   2．961   5．571   8．181   

大手町   98，330   2．998   3，434   3．869   4，1   6，483   8，226  

日本橋   59，090   1，802   2．327   2．851   3，901   6，001   8，100  

赤額   67，580   2，061   2．686   3，311   4．561   7，061   9，561  

酉新宿   57，490   1．753   2．475   3，196   4，640   7．526   10．413  

四  48，680   1．484   2，079   2．673   3，861   6，238   8．616  

池袋   39，890   1．216   1，900   2．585   3，953   6，690   9，427  

錦糸町   18．510   564   1，312   2，061   3，5 －6，549   9．541  

年  27，900   851   1，434   2，018   3，185   5，520   7，855  

本♯   29，450   898   1，507   2．117   3，335   5，773   8，210  

五反田   31，080   948   1．594   2，241   3，534   6，120   8，706  

東隋町   24，520   748   1，522   2．296   3，844   6．941   10，0 

蒲田   21．070   642   1，543   2．443   4，244   7．845   11，447   

大手町   81．900   2．497   2．933   3．368   4，240   5，982   ，725  

日本楕   44，410   1，354   1．－879   2，404   3，454   5，553   7．652  

赤坂   41．020   1，251   1，876   2，501   3，751   6，251   8，751  

西新宿   42．370   1，292   2，014   2．735   4，179   7，065   9，952  

田  28，g50   883   1，477   2，071   3，260   5，637   8．014  

池袋   28，500   869   1，553   2．237   3．606   6，343   9，79  

♯糸町   20，080   612   1，360   2．108   3，605   6，597   9．589  

年  23．910   729   1，313   1，896   3，064   5，399   7，733  

本♯   24，880   759   1．368   1，977   3，196   5，633   8，071  

五反田   25．450   776   1，422   2，069   3．362   5．948   8，534  

東陽町   23，610   720   1，494   2，268   3，817   6，913   10，010  

蒲田   21，580   658   1．558   2．459   4，259   7．861   11，462   

（注）1．92年・94年のオフィス実質賃料は8月時。85年は推計。  

2．一人当り賃貸契約対象面積＝8．4m2  

一人当り単位時間コスト＝85年：77．7円／分、92年：107．2円／分、で算出。  

94月は、試算時点で「家計調査」の確定値ガ発表されていないため、92年と同じとした。  

（資料）「匡卜定資産の価格等の概要調書」「匡】勢調査」●「法人企業統計」「事業所統計」、  

「家計調査」、「オフィスマーケットレポート」（生駒データサービスシュテム）  

「ビル実態調査」（東京ビルチッグ協会）「駅すばあと」（ワァル研究所）などにより作成。   
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（資料15）東京23区におけるオフィス・ストックの推移  
（単位：千mり  

75年  76年  77年  78毎  79年  88年  81年  82年  83年  84年   
都心  千代田区  6．548  7．231  7．536  7．873  7．942  8．193  8．582  8．730  8 919  9 250  

中央区  5．883  6，343  6，574  6．749  6，834  6．936  6．99q  7．166  7．298  ラ．459  

港区   3．674  4．066  4．372  4．488  4．630  4．869  5．08二  5．292  5．643  5．869   

副都心  新宿区   1．413  2．164  2．287  2．489  2．555  2．755  3，052  3．114  3198  3，232  

渋谷区   1，136  1．437  1．611  1．700  1．760  1，790  1，860  1．950   
豊島区   423  491  530  591  615  689  787  817  842  868   

中央部  文京区   501  517  545  573  617  627  657  668  689  753  

台東区   737  833  871  952  963  968  985  1．037  1．087  1．106   

東部∵  土田区   309  326  345  354  361  360  361  385  393  406  

兼川区   131  131  138  143  144  149  167  176  176  178  

足立区   226  239  262  283  303  319  335  356  366  375  

一・‥■・q   221  239  242  253  256  263  274  ■ 286  292  298  
江戸川区   187  211  217  228  236  243  257  274  282  308  
江兼区   469  475  523  553  570  587  631  639  653  681   

北西部  中野区   177  210  226  226  227  235  242  245  251  254  
杉並区   257  302  330  343  － 361  376  391  400  410  420  
北区   225  255  260  264  273  276  280  288  295  296  

板積区   273  295  312  338  356  368  383  407  411  425  

練馬区   221  246  257  269  288  2g8  316  332  345  351   

南東部  品川区   641  711  762  801  ■ 834  871  882  930  968  992  
目黒区  336  452  450  489  525  533  55A  562  568  584  
大田区   857  932  997  1．017  1－044  1．055  1，108  1．140  1．182  1．218  

世田谷区  338  376  434  464  ・477  484  523  534  540  552   
23区計  25．183  28．482  30，081  31，440  32．171  33．244  34．69g  35．728  36，811  37．936  

85年  86年  87年  88年  89年  90年  91年  92年  93年  94年   
都心  千代田区  9．543  9，747  10，061  ・10，469  11，089  11，606  11．981  12．420  12．678  13，190  

中央区  7，620  7．681  7．945  8，215  8，505  8．866  9．042  9．682  10．011  10．352  

港区   6，072  6，436  6，983  ．7．716  L8，222  8．705  9．440  9．849  10，254  11．091   

副都心  新宿区  3．451  3．533  3．790  3．970  4，146  4，376  4．600  4，824  5，306  5，581  

渋谷区  2．137  2，204  2，329  2．4g4  2．691  2，900  3，038  3．167  3，385  3，726  

圭島区   905  932  1，002  1．068  1，199  1，341  1，822  1．936  2，100  2．267   

中央部  文京区   802  804  878  952  1．045  1．147  1，217  1．343  1．427  1．582  

台東区   1．125  1，138  1，2了5  1，418  1．530  1．594  1．710  イ，811  2，012  2，191   

東部  墨田区  416  432  490  508  542  578  607  652  777  903  
兼川区   179  179  189  214  240  259  287  302  331  366  

足立区   387  401  446  463  495  523  543  578  610  636  

葺♯区   315  316  346  366  385  395  423  441  459  473  

江戸川区  317  340  364  444  490  523  543  604  641  786  
江東区   693  727  785  886  977  1J190  1．413  1．572  1．811  2．317   

北西部  中野区   257  263  301  309  323  356  361  382  419  505  

杉並区   438  448  496  517  563  582  602  647  674  736  

北区   293  298  344  350  414  429  461  491  512  536  

板橋区   448  462  503  527  541  569  595  644  722  791  

練馬区   355  366  417  431  455  469  495  519  554  594   

南東部  品川区   1．052  1．082  1，169  1．223  1／386  1，453  1．641  1．947  2．342  2．813  
目黒区   590  590  674  716  733   747  788  866  912  1，082  

大田区   1，263  1．289  1．424  1．496  1．572  1，607  1．675  1．793  2．010  2，171  
世田谷区  578  604  689  734  763  798  837  878  948  1，063   

23区計  39，236  40．272  42．900  45．486  48．306  51．013  54，121  57，347  60．895  65．753   

（注）1．銀行を含むオフィス・ストック。各年1月1日現在。  

2．課税糞料（「固定資産の価格等の概要調書」）における建物種別は、棟単位で、  

建物の主な用途等により区別される。このため、複合建築物ガ増えると、  

オフィスビルガ実態以上に増加したように示される場合ガある。  

（賃料）「匡l定賓産の価格等の概要調書」、「東京の土地（土地関係葺料葉）」各年（頁京都）   
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（資料17）オフィス就業者1人当り占有床面積の推移（東京都区乱延床面積ベース）  

（単位：d）  

23区計  都心  

3区計   区   

65年  5．5   8．6  

70年  8．4  12．7  

75年  11．2  16．4  16．9  18．2  13．5  11．9   6，6  11．1   

80年  13．2  18．9  19．7  20．5  15．9  14．7   9．8  1ヨ．7   

85年  13．6  19．4  20．4  21．6  ′16．1  13．9   9．7  12．3   

90年  16．8  22．9  24．0  23．4  21．2  15．9  16．4  14．6   

（注）1．課税調書によるオフィス床面積ストック（銀行を含む、翌年1月1日  
現在）を、国勢調査によるオフィス・ワーカー数（「従業地における  
就業者数」の職業大分類「専門的・技術的職業従事者」「管理的職業  
従事者」「事務従事者」の合計から「公務員」を除いたもの、．各年10  
月1日現荏）で除したもの。  

2．70年以前は原データの算出基準が異なっている可能性がある。  
90年は、国勢調査の詳細データが一部未発表であるため、推計値。  

（資料）「固定資産の価格等の概要調書」（東京都総務局、東京都主税局）、  
「国勢調査」、首都圏整備局、大都市圏整備局の資料等により件成。   


