
1．マンション着工の動き  

全国   首都圏   近故圏   中綽圏   その他  

91年  190，412 －20．2％  71．683 －15．2％  31，052 －22．7％  21，953 －6．4％  65，724 －27．3％   

92年   113，873 －40．2％  44，643 －37．7％  22，120 －28．8％  11．993 －45．硝  35，117 －46．6％   

9 3．1   6，965 －22．7  2，766  －2．8   1，668 …21．1   674 －29．0   1，857 －40．0   

8，818 －15．8  4，695 11．5   1，163 －11．0   843 －48．3   2，117 －36．4・   

12，448  8．5  5，225 12．6   2，763  38．3   1，25115．0   3，249 －14．1   

4   9，812 －13．6  4，501 44．3   1，926 －42．7   1，182 －36．8   2，203 －26．6   

10，370  25．5  3，505  9．4   3，368 207．3   935  60．1   2，562 －24．2   

9，625 17．0  4，802 36．8   1，892 21．5   829  ◆9．7   2，102 －6．2   

1～6  58，078 －1．3  25，494 18．4  12，780 11．8   5，714 －18．8  14，090 －25．2   

11，382 14．8  4，742  78．8   2，174 －17．2   1，454  55．0   3，012 什18．6   

9，499 16．5  4，725  20．1   1，412  1．7   1，049  36．4   2，313 12．2   

9  14，974  58．1  6，667  54．4   3，717 121．0   585 －39．1   4．005  59．4   

10  11，612  54．8  5，253  84．5   2，162  52．5   902  21．9   3，295  32．0   

14，699  58．2  7，331 46．2   2，576  91．1   1，352 136．8   3，440  46．1   

15，172  41．7  5，662  30．3   3，593 61．4   1．330  36．4   4．583  45．1   

7～12  77，338  22．2  34，380 29．1  15，634  27．7   6，672 13．6  20，652 11．4   

1～12  135，416 18．9  59，874  34．1  28，414  28．5  12，386  3，3  34，742  －1－1   
9 4．1  14，462 107，6  7，031154．2   2，950 76．9   1．348100．0   3，133 68．7   

2  18，066 104．9  10，176 116．7   2，175  87．0   1，372  62．8   4，343 105．1   

3  18，231 46．0  9，481 81．5   2，308 －18．5   1，770  41．5   4，672  43．3   

4  19，451 98．2  臥616  91．4   3，289  70．8   1，988  68．2   5，558 152．3   

資料（建設省、住宅着工統計）  

2．マンション発売の動き  

92．1   1，586  93．1   1，969  24．1％  94．1  3，101  57．5％   

2  2，402   2  3，271  36．2％   2  4，725  44．5％   

3   1，971   3  2，931  48．7％   3  6，306  115．1％   

4   1，365   4  2，842  108．2％   4  5，951   109，4％   

5   1，617   5  3，125  93．3％   5  5，531  77．0％   

6  2，018   6  4，436  119．8％   

10，959   18，574  69．5％  

7  2，181   7  4．053  85．8％  

8  860   8  1，354  57．4％   

9  2，316   9  5．385  132．5％   

10   3，227   10  5，610  73．8％   

11  5，350   11  5，872  9．硝   

12  1，355   12  3，422  152．5％   

15，289   25，696  68．1％  

計  26，248   44，270  68．7％  

・発売は92．10月から回復基調へ  

・94年上期80％増の勢い（見込み）   
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3．地域別の動向  

78年  90年  91年  92年  93年  94年計画  冒竺5芳  6 月  ま－6  94年   

東京都区部  31，618  7，225  4，748  5，657  8，204  11．000  6，561  1，693  臥254  18，000   

都 下  2，467  3，154  2，183  1，982  3．201  2．500  2，282  四  3，005  6，000   

埼 玉 県  4，901  10，149  6，818  7，088  11，180  12，500  6，745  2，232  8，977  20，000   

千 葉 県  6，418  5二533  3．708  3，500  6，944  9，000  3，145  1．637  4，782  10，00－0   

神奈川県  9，296  13，487  8，453  8．021  14，741  15．000  6，881  1，908  8，789  16，000   

計   54，700  39，548  25，910  26，248  掴，270  50，000  25，614  8，193  33，807  70，000   

前年同期（1－6）  都区部135．2％   

の増加率  都下  91，6％  

埼玉県  94．0％  

千葉県  55．4％  

神奈川凛冊  

計  82．0％  
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計  68．7％  

4．価格の動き  

90年   91年   92年   92年   94年1－5月  ピーク比   

東京都区部  8，481（152．7）  8，667（155．3）  6，941（124．2）  5，344（94．5）  4，905（82．9）  ∀43．4（∀46．4）   

都 下  6，150（104．0）  6，088（97．6）  4，852（81，4）  4，721（76．9）  4，521（73．9）  V26．5（V29．0）   

埼 玉 県  4．513（66．5）  4，494（67．8）  4，014（62．4）  3，978（60．1）  3，903（59．9）  ∀14．5（∀11．7）   

千 葉 県  5，707（74．1）  5，303（71．0）  4，154（58．0）  3，978（57．2）  3，879（55．3）  ∀33．0（V25．4）   

神奈川県  6，235（94．4）  5，693（87．5）  5，122（78．8）  4，589（72．0）  4，375（68．6）  ∀29．8（∇27．7）   

計   6，123（93．4）  5，900（91．0）  5，066（80．0）  4，488（70．4）  4，373（69．1）  Y29．6（∇26．0）  
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5．売れ行畠動向  

92．1． 86．2％   93．1． 77．1％   94．1． 87．9％   

2． 58．7％  上   2． 72．7％   2． 87．8％   

3． 92．2％   

4． 89．9％   

5． 85．0％   3． 74．2％  向   3． 79．6％  フ  
67．7％   83．0％  

7． 75．3％   7． 87．9％  

8． 60．1％   8． 83．5％   

9． 6針．8％   9． 83．3％   

10．  10．82．5％  

11．84．0％  

11． 12．  12．79．a％   

72．8％   83．3％  

6．供給激増要因  

1． 92年秋（11月）からの売れ行き良化  

2． 他醇門の業績ダウン  

3． 後入れ、先出し物件の増加  

4． 新規参入、再参入、拡大企業の増加  

7．マンション需給の動き  

1． 新価格（値下げ）一一→ 新々価格（地価、建築費のダウン）の浸透  

2． 売れ行きブーム状態へ  

3． 公的融資の役割が増加  

4． 初めてマンション層が8～9削占める  

5． 法人、業者、投資買いが壊滅  

6． 低価格、低金利、低年齢化  

8．’94年の課題  

1． マンション部門の期待が一層強まる  

2． 大豊発売による供給過剰の懸念  

3． 買換え層向き物件の売れ行き   
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Ⅳ－4の 新設マンション・都道府県別蒋コニ戸数の動向 一雷神伸枇）、肌刷卜朋紺一 （糊＝戸一％）  
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◎首都圏のマンション市場動向総括表（’73～194年）  ※リゾートマンション、’77年以前の月別発売不明分を除く  

年   新規発売戸数  新規契約戸数  年間契約率  発売月契約戸数  月間契約率   年末残戸  年間総供給戸数  年間紘契約戸数  価  格   （上昇率）  

30，303戸   26，168戸   86．4％   15，296戸   50．5％   4，135戸■   37，046声   32，911戸   774万円   （％）   

’73   36，329   28，282   77．8   20，915   57．6   8，971   40，464   31，493   1，171   51．3   

’74   30，097   15，175   50．4   8，623   28．7   19，230   39，068   19，838   1，657   41＿5   

23，7掴   16，680   70．2   9，956   41．9   17．263   42，974   25，711   1，530   ∇ 7．7   

25，059   21，681   86．5   17，126   68．3   9，157   42，322   33，165   1，630   6、5   

47，134   40，574   86．1   32，989   70．8   8，714   56，291   47，577   1，646   1．0   

’78   54，700   48，871   89．3   40，433   73．9   6，665   63，414   56，749   1．711   3．9   

53，772   48，784   90．7   43，310   80．5   5，082   6D，437   55，355   1，992   16．4   

48，471   37，859   78．1   31，684   65．4   10，872   53，553   42，681   2，477   24．3   

54，672   37，887   69．3   29，558   54．1   19，265   65，544   46，279   2，616   5．6   

’82   52，465   37，007   70．5   27，586   52．6   21，337   71，730   50，393   2，578   ∇1．5   

54，521   40，855   74．9   32，380   59．4   21，341   75，858   54，517   2，557   3≦紺 l－   

’84   43，839   36，974   84．3   29，267   66，8   11，952   65，180   53，228   2，562   0．2   

39，732   33，400   84．1   25，954   65．3   8，703   51，684   42，981   2，683   4．7   

40，477   38，410   94．9   31，105   76．8   2，580   49，180   46，600   2，758   

丁87   41，057   39，694   96．7   37，429   91．2   1，405   43，637   42，232   3，579   29．8   

32，080   28，041   87．4   2ぞ，037   74．9   4，225   33，485   29，260   4，753   32．8   

’89   39，352   35，562   90．4   30，464   77．4   4，222   43，577   39，355   5，411   13．8   

39，548   32，192   81．4   29，231   73．9   8，014   43，770   35、756   6，123   13．2   

’91   25，910   18，215   70．3   15，108   58．3   11，704   33，924   22，220   5，900   ∇ 3、6   

26，248   22，026   83，9   19，103   72．8   8，783   37，952   29，169   5，066   ∇14．1   

44，270   40，455   91．4   36，864   83．3   6，749   53，053   46，304   4，488   ∇1ユ．4   

平均  

’73－’93  －40，462   33，268   81．9   27，292   67．2   10，297   50，814   40，517  

’93．卜5   14，138   12，327   87．2   11，390   88．6   7，032   22，921   15，889   l，45ニ  

’94．1－5   25，614   23，736   92．7   22，741   占8．8   5、109   32，363   27，254   4，373   ∇2．0   

前年比   11，476   11，409   5．5   11，351   8．2   ∇1，923   9，442   11，365   ∇  89  

増減率   81．2％   92． 5．5％   99．7％   8．2％   ∇ 27．4％   41．2％   71．5％   V 2．0％  

kunugi
長方形




